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Ap rabpujena Muxenamnh, BaHpegHu ripogecop
Zp Mawa Marochini 3puHcku, 4oLEHT
[lpaBHor gakysrera CeeyqnmiiTa y Pujeymn

YIK: 347.453.3

YTIELIA] 3ALUTUTE ,KOHBEHLIMICKUX" NMPABA
HA YrOBOP O HAJMY CTAHA

Peszume

Aymopuye y pady npomampajy ymjeyaj npaea 3awmukienux Koneenyujom 3a
3aumumy bYOCKUX npaséa u memessmHux ciobooa Ha npaséa u obeese cmpaua u3
y20680pa O HAJMY CMAHA Me NPeCmaHax y208opd. Y mom cmuciy anamusupa ce
npaxca Eyponckoz cyoa y 6e3u ¢ 3aumumom npasa Ha nOWmosarse 00Ma u npasa
Ha MUPHO Yocuearse npasa elachuumea y oujeny y xojem je Eyponcku cyo nogodom
3awimume 08UX NpPasa NPOMAMpAO Y2080pHU 0OHOC U3 Hajma cmaua. Hajnpuje ce
AHATUUPATY MeMebHA 00Ubedcia 3auimume npasa Ha NOWMosarLe 00Ma, a NOMom
npasa Ha MUPHO YVIICUBAFE GIACHUWMEA. Anocmpogupajy ce cneyuguunocmu
npagroz nonooicaja sauimuheroe HAQjMONpPUMYa Kao Y2080pHe CMPAHe ) Y2080p)y O
HajMy cmana.

Kwyune peuu: 3aumufienu najpmonpumay, 00M, MUPHO YHCUBAILE BIACHULUMEA.

1. VBOAa

YroBop o HajMy cTaHa ypeheH je y XpBaTcKoM IpaBy Ha omhoj ¥ MOceOHO]
pazunn. Onhe ypeljere HajMa npeasuleHo je y wi. 550.m0 578.3akoHa 0 00Be3HUM
omuocuMa.. OBa NpaBHIA HPUMjEBY]y Ce MOAPEIHO (CYNCHIMjapHO) 3a Hajam
ypehen mocebHuM mporncuma.” JenaH of] TaKBHX je U Hajam cTaHa (YyroBOp O HajMy
craa) Kojer ypeljyjy mpaBmia 3akoHa o HajMy craHoBa.’ [Ipumjena onhix mpaBria
Ha HajaM ypeheH noceOHMM npaBuiaMMa Moryha je kaja nmoceOHa npasiiia oxpeheHo
NHTake He ypelyjy M MOI NpeTrnocTaBKoM Ja OHO IuTo Tpensubajy (moceOHa
npaBiIa o HajMy) Huje apykumje ox omher ypehema.* Kama je pujed o yroBopy o

! Haposne HoBuHe, nasbe y Tekcry: HH, 6p. 35/05, 41/08, 125/14 78/15, nabe y Tekcry:
300.

%y, 551.300.

3 HH, 6p. 91/96, 48/98, 66/98 22/06,1a1s¢ y Tekcty: 3HC

* TpeGa BomuTH padyHa 1 0 mpasiMa 13 onher aujerna 300-a OHOCHO O TPABIIAMA Koja
BpHjese 3a ce yrosope (wi. 1. 10 375.300), a y oHOCY Ha Koja ce IIpaBuiia yToBOpa O HajMy
(1. 550.10 578.300) m0jaBsbyjy Kao moceOHa.
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HajMy cTaHa TpeOa uMaTH y Buay U To aa je @wi. 3.ct. 3.3HC npensuljeHo na ysjere
CKJIamara Tor yroBopa koju Hucy ypehenu 3HC-oM cTpaHke yroBapajy c0001HO.

YroBopoM 0 HajMy CTaHa HajMOZABaI] ce OOBE3yje MpelaTH CTaH 3a CTAaHOBAE
HajMOTPUMITy y3 3a To ozxpelieHy HajamuuHy. IIpeaMer yroBopa O HajMy, Y
MpaBUiTy, je crad. MelhyTuM, kKao TipenMeT yroBopa MOXKe C€ TI0jaBUTH | JTHO CTaHa.
To je BuasprBO Beh u3 npBor unanka 3HC-a y kojeM cToju Aa 3akoH ypelyje npasa u
00Be3e y CBE3M ¢ HajMOM M KOPHUIITEH-EM CTaHa WM Aujena crana. Lo ce cmatpa
CTaHOM 3aKoHOjaBar je oxpeano y mpyroM wianky 3HC-a m xa3ao nma ce muMe
CMaTpa CKyN MpOCTOPHja HAMUjCH-CHHX 33 CTAHOBAHE® C MPHjEKO MOTPeOHMM
CIIOpEIHAM TIpocTOpHjaMa Koje YMHE je[Hy 3aTBOpPEHY IpalleBUHCKY LjENUHY H
nMajy moceban ynma3. IlpeaMer yroBopa o HajMy CTaHa MOTy OWTH M OCTayie
MPOCTOPHje Y 3Trpaay KOje KOPHMCTH HajMompumar] (Kao, HIIp. rapake, IPAOHHUIIE
pyOJba, cymmoHMIe pyOJba W CIL.), @ 33 HBUXOBO CE KOpHINTeHC IUTaha moceOHa
HAKHaza.

Hageznena nedunmiigja crana OUTHO ce pa3ikKy]je O KOHIICIIIM]e TojMa JoMa Y
cmuciy wi. 8. KoHBeHIM]je 3a 3aIITUTY JbYICKUX MPaBa M TEMEJbHUX clioboia (nabe
y texcry: Kousenrmja wm EKJBI).? Ta je pasmuka 0coGHTO HarmaiieHa mpomarpa
JIM ce TIpakca Kojy je Eyporcku cyn 3a 3amuTy Jpyackux npasa (masse: Eyporcku
cyn wm Cyn) CTBOPHO Y3 HAaBEICHH WIaHAK, a MOBOJOM 3aIlTUTE jEITHOT OJ HUME
npenpul)eHUX MpaBa, T3B. IIpaBa HA MOIITOBaEkE JoMa. Eyporicku cya mojam noma
»pasymuje” IpyKUHje O] HaIlleT 3aKOHO/ABIIA (ITO Ce MOYKE BUIIjeTH U3 JTe(hHUHHUIINjA
HEKPETHUHE OJTHOCHO CTaHA Y Pa3IMYUTHM HALMOHATHUM TIPaBIINMa), a TIOCEOHO je
BakHo To Cyx, y ciydajy MocTojamba ofpel)eHrX OKOJIHOCTH, 3aIUTUTY IpaBa Ha
TIOIITOBAME JIOMA TIPy)Ka TOAHOCHTEIBMIMA 3aXTjeBa KOjH yV HEeMy CTaHyjy Oe3
HpaBHE OCHOBE (OTHOCHO TAaKBE OCHOBE MPEMa HALMOHATHOM IIPaBy).

*4p. 3.cr. 1.u 2.3HC.

® V Besu ¢ HamjeHoM craHa (3a CTAHOBAMGE) y TEOPHjH j¢ HAIVIAIICHA 3aKOHOIABHA
HEIOCJHEHOCT Y BE3U Pa3IMKOBamha TI0jMOBa yropade M KOPHUIITEHha U CYTepUPaHo je Jia ce
»(...) KODHINTERE CTaHA WIM Adjelia CTaHa ,4ura’ Kao ymopaba, OCMM aKO M3 CaMor
KOHKPETHOT YTOBOPHOT OJIHOCA He O TPOM3IIa3mio Apyraurje (y KojeM Ciydajy ce OHfIa He
6u mpumjemuBaie ompende 3HC-a)." Bykosan, M., Muxemuuh, I'., ITumarwe naxnade 3a
VuuIbeHa yiazara u epaliare 0amnoz KoO 3aKyna NoClo8HOZ NPOCmopd U HajMa Cmaud,
360puuk: Liber amicorum in honoreMumim Topenir, Pujexa, 2014 ctp. 133.6usb. 9.

" Mpasuma 3HC-a He IpHUMjeEbYjy Ce aKO CTAH CITyXH 3a PHBPEMEHH CMjemTaj (TypHCTH,
hamy U Cl.) Te HA CTAHOBE KOjU CE JIajy Ha KOPHUILITCHE y BE3H C 00aBJbAEM IMOCIIOBA
HajMonaBua (ciyxx6enu ctaH, @wi. 27.3HC).

8 3akon 0 notephusaty EKJBII u IIpotokoma Op. 1, 4, 6, 7, 1lu 14 y3 EKJBII, HH,
Mehynapoauu yroBopu, gabe y tekcry: MY, 6p. 18/97, 6/99 mipounmihenu texcr u 8/99,
Iporokomu 6p. 12, 13u 14, 3axon o norphuBamy IIpotokona 6p. 12 y3 EKJBII, 3akon o
notBphuBamy [Ipotokoma 6p. 13y3 EKJBII, o ykumamy CMpTHE Ka3HE Y CBUM OKOJIHOCTHMA,
HH, MY 6p. 14/02 u 3akon o morBphuBamy IIporokoma Op. 14 y3 EKJBII, o u3mjenn
HamzopHor cycrasa Komsenmmje, HH, MY 6p. 1/06. Jour. oGjaBe 0 cTymamy Ha CHary
IMpotokomna 6p. 12y3 EKJBII, HH, MY, 6p. 9/05,IIporokosna 6p. 13y3 EKJbII, HH, MY, 6p.
13/03u Iporokomna 6p. 14ys EKJBIT, HH, MY, 6p. 2/10.
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Hajmonprmitu ¢y ce nipen Eyporickim cyzom Beh mojaBmmm y Buime , yiaora. ¥
JjeIHOj Cy, Kao MOJJHOCUTEIbU 3aXTjeBa TPAKUIIN 3aIUTHTY CBOT MPaBa Ha MOIITOBAMKE
JIoMa M npuMjeTHO je na je Cyn oujemyjyhu je i AOLIIo 1O MOBpeae TOT Ipasa
YKJBYIHO Y CBOjY MPOCYAOY M €JIeMEHTE KOju OH ,, M3UIUIN" W3 OKBHPa YTOBOPHOT
OZIHOCA HajMa NpeMa HarroHaHoM ypehemy.

Eyporicku cyn anani3upao je 1 mutama Koja cy ce ThLaia Mel)ycoOHHX npaBa 1
00Be3a YrOBOPHMX CTpaHa M3 YroBopa O HAjMy CTaHa, a y IPBOM pedy T3B.
3amruheHnx HajMomprMaria 1 3amTrheHe HajaMHUHE KOjy Triahajy HajMomaBIMa
(BmacuHmimma craHoBa). [IpaBuno u3 wi. 6. 3HC, Haume, oapelyje na HajamHuHA
KOjy HajMonprMall T1aha 3a KOPHINTSHE CTaHa MOXke OWTH 3amTrheHa HajaMHUHA 1
croboHO yroBopeHa HajamHuHA. C 003MpPOM Ha TPBY OJHOCHO Y BE3H C IPABHAM
MONIO’KAjeM HAjMOIPHUMIA KOju Tilaha TakBy HajaMHHHY (E€TOBMM IIPaBHMa M
oOBezaMa) JIOHECCHO je BHIE 3aHMMJBMBUX OJUTyKa. Y TOM KOHTEKCTY, OCHUM
3aIllTUTEe TIpaBa Ha TIIOMITOBAE JIOMA, IPOMATpaHa je 3allTUTa jOII jEIHOT
KOHBEHIIUjCKOT TIpaBa, MpaBa Ha MUPHO yXKHBae BIacHUITBA U3 wi. 1. [IpoTtokona
op. 1 y3 Konsenumjy. Ha moBpeny oBor mpaBa, y MpaBWily Cy ce TO3UBAIN
HajMOJaBIM Kao MOTHOCHTEIJbH 3aXTjeBa U TO, Hajuemhe, y Be3u ¢ BUCHHOM M3HOCA
3amruhene HajamMHIHE cMaTpajyhu ce omrrehenmma.

INoctoje crmydajeBn y KojuMa cy W HajMONPHMIM, Takohep, TPaXKWId Jia ce
3aIlITUTH HUXOBO MPABO HA MUPHO Y)KHBame BiIacHuIITBa u3 wi. 1. [Iporokomna Op. 1
y3 KonBenmmjy ,,koMOMHMpajyhn" 3axTjeBe 3a 3aIllITUTY TOT TIpaBa ca 3axTjeBHMA 32
3aIlITUTY [paBa Ha MOIITOBamke oMa. , Kondpontupajyhin® osa apa npasa Eyporcku
CyJI JIOHHO j€ BHIIIC 3aHHMJBHBUX OZUTyKa.

°y jenHoM TakBoM mipenmery Cyl je TIPHje UIor TOJHOCUTEIBHIIC OLMjCHUO HEIOMYIITCHUM,
Mel)yTuM, pasiiosu Koje je HCTaKHYyO BpJIo Cy 3aHMMJBbMBU. Bunjeru Jhybuya Ianosuh npomus
Xpsamcrke, omtyka o HemomymiTeHocTHn ox 5. oxyjka 2013., 3axtjes Op. 54388/09,
ECLI:CE:ECHR:2013:0305DEC005438809, § 66.

19y pamy ce koprcTe pesyiITaTi HCTpaKHBAmba Koje cy ayropure objasiie y: Muxemauh, I,
Marochini, M., Konexcumem ocmsapersa GUHOUKAYUJCKO2 3aXMjeda Ha HeKPeMHUHU U M36.
npasa Ha nowmosare doma, 36opurk Ipasror daxynirera y Pujer, B. 35, 6p.1/2014 c1p.
163-192. najbe y Tekcry: Muxemunh, I'., Marochini, M., Bunouxayuja, Muxemuuh, T,
Marochini,M., Peghopma oepxe na HekpemHuniL y Xpeamckom npasy y Cejemy KOHECHYUJCKO2
npasa, 300pHHUK. AKTyaTHOCTH TpaljaHCKOr M TProBayKOT' 3aKOHOJABCTBA M MPAaBHE MpAaKce,
Op. 12/2014Moctap, ctp. 200-213 gaswe y Tekery: Muxemuuh, I'., Marochini,M., Pegpopma
ospxe 1e¢ Marochini 3punck, M., Muxemuuh, I'., Ilpasocyona axademuja, E-learning,
Sawmuma npasa na nowmosaree doma y npakcu Eyponckoe cyoa 3a myocka npasa, cujedatb,
2017, mamwe y Tekcty: Marochini3purcku, M., Muxemuuh, I., E-learning

0 ynosu Koneenimje y HarmoHamHoM mpaBeoM cycraBy Cyx je y mpeamery Jpauiko
Byoumup npomus Xpeamcxe (ommyka o HemomymreHocts o 5. cujeursa 2016.,3axTjeB Op.
14303/11, ECLI:CE:ECHR:2016:0105DEC0014303L8) 54 pekao: ,,Cya HAOMHUELE KAKO
je KonBeHmmja cactaBHM Fi0 XPBATCKOT MPAaBHOT CYCTaBa, Y KOjeM HMMa IMPETHOCT Ipes
CBaKOM CYTIPOTHOM 3aKOHCKOM oxpenoom (wi. 140.Ycraa - Bumu ct. 10.0Be omiyke) Te je
n3paBHO TpuMjerbrBa (wi. 5. 3akona o cymoBuma). C TuM y Be3u Cyjl HAIOMHEBE KaKo je
EEroBa Cy/CKa Mpakca cacTaBHH auo cycraBa KomBermje (Bumm mpemver Xabymuney u
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2. PedpepeHTHE TOUKe Yy npakcu Eyponckor cyaa nosogom
3awTuTe npasa u3 KoHseHuMje n UXOB OAHOC C
HaLUMOHAJIHUM NpaBuIMMa

2.1. lMpaBo Ha nowroBame goMa (yn. 8. KoHBeHymnje)

2.1.1.0nheHnnto

Onpenoom . 8. Konseruuje ompeleHo je 1a cBaTKO MMa MPaBo Ha IMOIITOBAKE
CBOT'a TIPUBATHOT U OOUTEIJHCKOT JKMBOTA, JioMa U jonvcuBama (cT. 1, 4w1. 8. EKJBIT)
T€ JIa e jaBHA BJAcT Hehe MHjeIaTH y OCTBAPHBAILE TOT MPaBa OCUM Y CKIIaIy ca
3aKOHOM W aKO je Yy JIEMOKpPaTtcKOM JIPYIITBY HYKHO paay WHTepeca ApKaBHE
CHT'YPHOCTH, jaBHOT' pella MU MHpa WIM TOCHOIapcKe J0OpPOOHTH 3eMJbe TE palu
ClIpjedaBama Hepela WK 3JI0YKMHA, PaJiil 3alllTHTE 3APaBjba WM MOPAIA WA Pad
3amTuTe Tpasa U caoboma apyrux (cr. 2, wi. 8. EKJBII). Ha Temespy 1urupane
ofpende W WmoOMe 3amTuheHor TpaBa Ha TOIITOBAKE JOMa CTBOPEHA je Oorara
npakca Eyporickor cyna. JenHo on BaXHHjUX TUTamka Ha Koje je Cym oAaroBopuo y
BE3M 3aIlTUTE TOI Mpaea je oHO o oapehemy mojMa oMa, a 3a Koju je Beh yBOIHO
Ka3aHo J1a ce ofpelyje APyKUHje HeToNId y HalMOHATHOM IIPaBy.

2.1.2. llpegmer 3awrure: JOM MJTH CTaH?

Bugjemn cmo kxako je v wi. 2. 3HC ypehen cran (meroBm IHjeoBH) Kao
npenmer (00jexT) yroBopa o HajMy. C THM y Be31 OJIHOCHO TIOBOJIOM Tako onpeheHor
MpeMeTa yToBOpa O HajMy KpeWpaHa Cy W TpaBa M OOBe3e YrOBOPHHX CTpaHa!
HAjMOJABIIA M HajMorpnMara.'> Yemopenba neduHumpje crana (omrosapajyhnx
npoctopuja) u3 npasuia 3HC-a (kao 1 U3 Ipyrux HAMOHAIHUX MPaBUia) C TIOjMOM
moma u3 wi 8. EKJBII mpema mpakcu Eypomckor cyma,'® majkpahe kasamo,'*

Qumunosuli npomus Xpeamcke (omn.), 6p. 51166/100mmomax 30, 4. mummwa 2013).“ Lur.
npema MpUjeBoy TEKCTa OJUTyKe Ha MPEKHHM CTpaHuIama Ypena 3acTynHuka PeryOrike
Xpsarcke, aasbe y Tekery: PX, mpen EyporickumM cynom 3a Jbyjcka npaBa, Jajbe Y TEKCTY:
MCVY3PXECJBII.

1233 06Bese HajmonaBia, Bumm wi. 12.u 13.3HC, 3a 00Be3e 1 npaBa HajMOIPUMIIA, BUH WL
14. 10 18.3HC.

13 Ayropuie cy nerasHo yenopehuBaie mojaM HEKPETHHHE y XPBATCKOM IIPaBy M JIOM Y
KOHBEHIIMjCKOM CMHCITy (TOYHHMje I[OBOJOM 3allITHTE IpaBa HA IMOIITOBAE JIOMA) Y:
Muxemuuh, T'., Marochini, M., Bunouxayuja, ctp. 167. no 170. Bugjetu u y: Marochini
3punckyd, M., Muxemauh, T., E-learning,y mjeny Il. 1. [lIto ce cMaTpa JOMOM Y CMUCITY YL
8. EKJBIT?

4 Bunjern npakcy Eyporickor cyxa y Hanpuje HaBEICHHM PaioBHMa Kao, Hup. [laymuh
npomue Xpeamcrke, 3axtjeB Op. 3572/06, mpecyma om 22. mmacromama 2009,
ECLI:CE:ECHR:2009:1022JUD000357208/poxonosuyx npomus Pycuje, 3axtjeB Op.
58255/001pecyna oxn 8. konososza 2011, ECLI:CE:ECHR:2004:0108DEC005825%0u./i
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TIOKa3yje Ja 1mojam JIoMa He oroBapa IojMy cTaHa. Pamu ce o pa3miauTiM BpcTaMa
MpoCTOpa Koju uMajy (yHKIHjy A0Ma, yorhe ce He MOpa paJuTH O HEKPETHUHH jep
ce JIOMOM CMatpajy U JpYTH ,, IPOCTOPH,” HIP. IPUKOJIHUIIE, MOTOPHA BO3MJIA U CII., @
TIBOjOCHO je M TPaKW JIM €yPOITICKH 3aKOHOABAIl Jia TPOCTOP CIY’KH CTAaHOBAY,
Gyuyli 1a ce TOMOM CMaTpajy M Y TOM CMECIY LITHTE U MOCIIOBHE IPOCTOPHje.™
Ipumjepa pagy, kaga je 3HC crynmo Ha cHary ¥ THME CTaHAPCKO MPABO MPECTajio
ocobaMa Koje Cy ra cTeKiie NpeMa paHWjuM MNPONHCUMA YUME Cy OHE IIOCTalle
HajMonpuMIMa (IIITO je y MpaBuiTy OO CITydaj, H3y3eB aKo Ce BOIMO IMOCTYIIaK 3a
OTKa3 M TIPECTAHAK CTAHAPCKOT Ipapa),'® MocTojana je Ay’KHOCT BIACHUKA CTAaHa
Jla C TaKBMM oco0ama 3aKkJbydd YroBOp O HajMy CTaHa Ha HeonpelheHo Bpujeme y3
samrruheny Hajamanay (wi. 31. cr. 1. 3HC). TakBa JXy»KHOCT OXHOCHO IIPaBO Ha
3amruheHy HajaMHUHY YCKpaheHo je HajMOIpUMITY KOjH je V IHjelTy CTaHa 00aBJhao
nocnoBHy gjenatHocT (wi. 31.ct. 2.3HC).

CyiTrHa KOHBEHITH]CKOT ofipeherba rmojMa IoMa je y TOMY IITO CE MPOITjemhYje
¢ 0031pOM Ha KOHKPETaH CITy4aj YBaXKaBajyhu OKOJTHOCTH KOje Ta KapaKTepU3Npajy U
Mpyd TOMy TpoMmarpa y (akTHYHOM, a He IMpaBHOM 3Hauewy. LllTo TO 3HAUM
objacanna je Omejen u pexna ma Cya mojaM Joma Tpoljemyje ¢ 003MpoM Ha
TIOCTOjafbe T3B. JIOCTATHE W TPajHE BE3€ IMOjCAMHIIA C TPOCTOPOM UMy 3aIITUTY
Tpaxn.'’

[Ipu ToMy, anu u nHa4e Kajga Tymaun KoHBEHIM]y M H-OMe 3ajaMucHa IIpaBa,
Eypornicku cyn cimyxm ce T3B. HaUellMMa TyMadema Koja je CTBOPHO KpPO3 CBOjY
npakcy. Y Be3u onpelerba MmojMa oMa | OnheHUTO 3allITHTE MpaBa Ha MOIITOBAE
noma, Cyz ce KOHIIEHTpHpao Ha cijeneha Havena: Havyello ayTOHOMHOT TyMaueka,
Hauenmo CcjI000MHE TpOIjjeHe M Hadelno YYMHKOBHTOCTH. IbuxoBa mpuMjeHa
MPWIMKOM TyMauelkha W 3alllTUTE KOHBCHIIMjCKMX IIpaBa, a OBJje IIpaBa Ha

npomue Xpeamcke, 3axtjeB Op. 48833/07 mpecyna on 21. mummwa 2011, ECLI:CE:ECHR:
2011:0621JUD00488330i j1p.

15 Cyn je TakBo crajamimire 3ay3eo y npenmery Khouri Zahinpomus Xpeamcke (3axtjes 6p.
24546/09, omyka o HemomyiureHoct ox  18. oxkyjka 2014, ECLI:CE:ECHR:2014:
0318DEC002454609) kojem je § 54.xazao: ,,Y Toreay caMor moaHocuTesbazaxtiesa, Cyi
NOHAaBJbA /1A j€ JIOCJEAHO IpecyhuBao Kako TyMmademe pHjedd ,JIoM,“ KOjH YKIbydyje
onpeheHe oOpTHMYKE MM TOCIIOBHE POCTOpE, Tpeba OMTH y CKiIaxy ¢ OMTHMM LMJBEM H
CBPXOM WI. 8, ¥ TO 3aIUTUTOM TOjeIHALA O] apOUTPapHOT MHjelIaa jaBHUX THjena (BHH,
n3meljy OpojHuX JApyrux u3Bopa, npeamer Niemietznpomues Fhemauxe, 16.npocunna 1992, §
31, Cepuja A 6p. 251b; u npenmer Hartung npomus ®@panyycre (omnyka), 10231/07, 3.
crynesora 2009).Cyn crora mprxsaha Ja cTaH 0 KOjeM je pujed U Y KOjeM je MOJHOCUTETD
xuBro 10 2005. romuHe, a HAKOH TOra y EeMy 00aBjba0 CBOjy IIOCIIOBHY Ij€JIATHOCT,
MPEJCTaBba HEroB ,jaoM" y cmuciy 4wi. 8. Koneenimje.” LIuT. mpema mpujeBoay TekcTa
omryke Ha MCY3PXECJBII.

o4y, 30.3HC.

1 Owmejery, J., Konsenyuja 3a sawmumy myOCKuUx npaea u memesmHux ciobooa y npakcu
Eyponcxoz cyoa 3a myocka npasa, Cmpactypuixu acquis 3arpe6, 2013ctp. 936.
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IOLITOBAMkE JIOMA, 3d HCXOJ WMa:® 1a je KOHBEHIMJCKMM IIOjMOBHMA JaHO
CaMOCTATHO 3HAYCHE KOje HE OBHCH O OHOMY M3 HAIlMOHATHHX 3aKOHOJABCTaBa
(Hauenmo ayToHOMHOT Tymauema); na Cya, mpema mpernyiTa apxaBama opeheHy
IWCKperjy (cobomy TpoIfjeHe), He Jaje jacHe KPUTEpHje 3a HEe3UHO KOPHUILNTEHE
IIITO ,,3aMarJbyje" IIX0BE KOHBEHIIM]CKe 00Be3e (Haueso CioOoIHe IPoIljeHe) Te, 1a
mpeMa Jp)kaBama IIOCTOje JBOCTPYKH 3aXTjeBH. Ja YCKIaAe TMOHAIamke ca
3axTjeeuma U3 KOHBeHIMje Kao W Ja TIOOy3UMajy Mjepe paad 3allTuTe
KOHBEHIIM]CKHX TIpaBa (HauesIo0 YINHKOBUTOCTH).

2.1.3. llpaBa n obBe3e cTpaHa U3 yrosopa o HajMy ctaHa

2.1.3.1. llpaBo HajMogaBya Aa OTKa)ke yrosop O HajMy y
KOHTEKCTY 3aLTHUTE ripaBa Ha MowToBame AoMa
2.1.3.1.1. Onhernunro

VY mnpaBuity, 3aXTjeBH KOJH c€ THYY 3allITHTE TPaBa Ha MOIITOBAKE JOMa TIPE/T
Eyporicku cyn nonase moBojoM HajrpyOJEMX MHTEPBEHIIMja Y TO MPABO: HCEIhCH:A
MOHOCUTEJba 3aXTjeBa M3 IHUXOBHX JIOMOBa. Pazmmunte ciydajeBe moryhe je
TIOJWjCITUTH Y NTBUjE CKYIUHE. Y TPBY CKYMMHY yila3e CIIydajeBH HCEIherha Kaia Cy
BIACHHMIM HEKPETHWHA 3axXTHjEBAIM HUXOBO Bpahame M mpedajy o ocoda
(momHOCHTEIBA 3aXTjeBa) KOjU CY Y HbMMa CTAaHOBAJIM Oe3 mpaBHe ocHOBe (OMIIO 11a jy
HHCY HMAJIH HIIH jep je, y MeljyBpeMeHy, OTItana), T3B. BHHIMKAIWMjcKy 3axTjer.'® Y
JIPYTY CKYITHHY yJa3e CIIy4ajeBH KaJla Ce HCEIhCHhe N3 HEKPETHUHE TIPOBOIIIO 300T
TOra Jia ce Tpezia Kymiy KOjH jy je KyIHO Y OBPLIHOM HOCTYIIKY, Ia Cy OAHOCHUTEIbU
3aXTjCBA T10jaBJHHBAIIH Y YIIO3H OBPIICHIKA (DAHH]HX BIACHHUKA). 2

'8 Bupjern anammsy Koja je yummena y: Muxemauh, I'., Marochini, M., Bunoukayuja, ctp.
170. no 174. MarochiniBpusrcku, M., Muxemuuh, I'., E-learning,y mujeny 1. 3. OcHoBHe
Ha3HaKe 0 KJby4HHM Hauyennma 3a tymaderbe wi. 8. KoHBeHiwje ¢ 003upoM Ha 3aIliTUTy rpaBa
Ha JIOM, M TAMO HaBeJleHy Jiuteparypy u npakcy Cyna.

19 Bugjern: Muxemauh, T'., Marochini,M., Burnouxayuja, ctp. 178.em ceq., moceGHO 1O
4.2.1. Marochini 3punckn, M., Muxemuuh, I'., E-learning, y mmjeny 6. Crpykrypa
KOHBEHIIM]CKHX TPUTOBOpa C HACJIOBa MpaBa Ha ToiiToBame fnoma, 6.1.1.T1ojaBau 00MImM
OJIHOCHO CTPYKTYPHPAHOCT KOHBEHIIMjCKHMX IPUIOBOPA C HAC/IOBA MPABA HA TIOLITOBAME
JIOMa, U TaMO HaBeJIeHy JuTepatypy u npakcy Cya.

20 Bupjern: Muxemunh, T, Marochini, M., Bunoukayuja, ctp. 181.em ceq., mocebHo o
4.2.2. Marochini 3pusckn, M., Muxemuuh, I'., E-learning, y mujeny 6. Crpykrypa
KOHBEHIIM]CKHMX IPUTOBOpa C HAcjoBa NpaBa Ha TomToBame noma, 6.1.1.11ojaBHr 00ammm
OJIHOCHO CTPYKTYPHPAHOCT KOHBEHIIMjCKHMX IPUIOBOpA C HAC/IOBA MPABA HA TIOIITOBAME
JloMa, W TaMO HaBeleHy Jmteparypy W mpakcy Cyma. Bupjeru jomnr u ofjyke TOBOIOM
3aXTjeBa OBpILICHWKA 4YHMje Cy HEKPETHHHE T[pOJaHe paad [PUCHIHOT HAMHpPEHA
XHTIOTEKAPHUX U GUIyIHMjapHUX TpaxOuHa: Braoumup Tepresuh npomus Xpeamcke, 3aXTjeB
op. 33320/15,0m1yka o Hemomyiurenoctd ox 22. crynenor 2016., ECLI:.CE:ECHR:2016:
1122DEC00333201%uxona @prarn npomue Xpeamcke, 3axtjes op. 2545/14pmryka ox 20.
pyjua 2016, ECLI:CE:ECHR:2016:0920DEC00025458y6uya Jlanh npomus Xpsamcke,
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C 003mpoM Ha yroBOp O HajMy CTaHa ¥ 3aITUTy KOHBCHII|CKHUX TIpaBa, MPBOj
CKYNHMHHU CTy4YajeBa MpHIafaid O OHM Kaja Cy HajMOJABIM Kao BIACHHIM CTaHA
TpaXWIM Tpelajy H3HAJMIBEHHX CTaHOBAa KOj€é MM HajMONPHMIM HHUCY XTjeln
BpaTUTH MaKO je YTOBOP O HajMy CTaHa Ipectao. IIpectanak yroBopa o HajMy CTaHa
perymupajy wi. 19. o 23.3HC, a mel)y muMa ce Hajgase ¥ IpaBujia O IMPECTaHKY
YroBopa O HajMy CTaHa ,, MHUIIMjaTHBOM" HajMojaBna. HajMomaBary Moxe oTKazaTu
YIOBOp O HajMy CTaHa y BHILE CITy4ajeBa, HIP. aKO C¢ HajMONpHMal WIH APYrd
KOPHCHHITH CTaHa FlbUME KOPHCTE CYIIPOTHO 3aKOHY M yroBopy o Hajmy (wi. 19.cT. 1.
3HC). Ty 61 0co0HTO ONa3Win y 003Up CITy4ajeBU: aKo HajMOIPUMAIL HE TUIaTH Y
YIOBOPEHOM pOKY HajaMHMHY M JApyre YroBOpPEHE TpOIIKOBE Yy CBE3W ca
CTAaHOBaFbEM, aKO CTaH WM IO CTaHa Jaje y TofHajaM, Oe3 OImyInTema
HAjMOJIABIIA; aKO OH WJIM APYTH KOPHUCHUIIA CTaHA OMETA]y APYTe HajMOIIPUMIIC WA
KOPHCHHKE 3rpajie y MUPHOM KOPHIUTEHY CTAHOM WITH MOCJIOBHUM IIPOCTOPOM; aKO
Ce CTaHOM KOPHCTH 0co0a KOja HHje HaBelicHa Y YrOBOpY O HajMy aysbe o1 30 maHa
0e3 JommyImTema HAjMOABIA, OCHM PaaW JIM C€ O OpadyHOM JIpyry, TOTOMKY,
ponuTesby, 0coOM KOjy je HajMOIpHMAIl Ty)KaH y3ApXKaBaTH WM O 0COOM Koja My
npy’ka Hy)KHY HeTy 1 TToMoh JIOK Ta TIOTpeda Tpaje Te aKo ce He KOPUCTE CTAHOM 32
craHoBame, Beh 3a nmpyre HamjeHe. Takohep, HajMomamall yroBop O HajMy CTaHa
MOJKE PpacKMHYTH M3 pasiora ,Ha CTpaHH® HajMolpuMIa Tj. 300T Herosa
HeonymrreHor nocrynamwa (wi. 20.ct. 1.3HC), Hip ako: HajMONpUMaI] WK JPYry
KOPHCHHIIM 3ajeIHMYKAM IIPOCTOpHjama, ypehajuma ¥ JujesioBUMa 3rpajie CBOjOM
KPUBE,OM HAHOCE INTETY KOjy Y poky on 30 jaHa HUCY OTKIOHWIH TE aKo
HajMONIpUMAIl TPEUHAYYje CTaH, 3aje/IHMYKe IMpocTopuje U ypehaje 3rpame Oe3
MIPETXOHE TIFCMEHE CYTIIaCHOCTH HajMozaBiia. OCHM OBHX pazfiora, IOCTOj! CIIy4a)
Kaja je HajMoJaBall OBJIAINTCH OTKa3aTH YIOBOp O HajMy CTaHa Ha HeoxapeheHo
BpHjeMe, a J]a ce pa3io3n 3a OTKa3 (PacKui yroBopa O HajMy CTaHa) HE MOTY
»YOPOjUTH y KpuBHY" HajMompuMily. Pamgu ce o ciyydajy u3 wi. 21.ct. 1.3HC koju
JIOIYINTa HAjMOJABITY KOjU C€ caM HaMjepaBa YCEJWTH y CTaH WM y Ihera yCelTUTH
CBOj€ IOTOMKE, POAWTEJEE MM 0cO0e KOje je TpeMa TIOCEOHNM TPOIHCHMa Ty>KaH
y3IpKaBaTH, OTKA3aTH YroBOp O HajMy. Haila HallpioHaj Ha MpaBwiia OBJAIIhyjy
HAjMONIABIA [1a, TIPECTaHE JHM YIOBOPp O HAjMy M3 HEKOr Ol OBHX pazjiora, a
HajMOTPUMAIl HE WCENTM W3 CTaHa Yy OTKAa3HOM POKY, TOJHECE HAUICKHOM CYIy
TykO0y 3a ucesbeme (wi. 22.cr. 4. 3HC).TakaB je mocrymak xutaH (wi. 22.cr. 4.
3HC).

VY Be3u HajMoOJIaBYEBE OBJIACTH HA OTKa3 yroBopa O HajMy cTaHa (Kao HAYMHY
HpecTaHKa yroBopa o HajMy) Tpeba moxacjernt Ha panuju wi. 39. 3HC koju je y
meljyBpemeny ykunyt.? Fbime ce MOryhHOCT OTKa3a yroBopa o HajMy 3arrriheHoM
HajMonpuMITy (KOjH je MMao TpaBo Ha CTAIHY COIMjaaHy IoMoh win Buire on 60

3axtmjes Op. 63081/14, omiyka ox 20. pyjua 2016., ECLI:CE:ECHR:2016:0920
DEC006308114.

2L Omyka u pjemerse YeraBror cyma Peny6mike Xpearcke, game y tekery. YC, 6p. V-I-
762/19964 np. on 31.oxyjra 1998, HH, 6p. 48/98.
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rommua), a TemesbeM @i 19.cr. 1.mox. 1.3HC,? npenprhana camo oz yBjerom 1a
My jemuHHMIA JokanHe camoynpase (['pan 3arped) ocurypajy apyru oarosapajyhu
craH ¢ mpaBoM Iuiahama 3amrTrheHe HajaMHHHE KOjy je y CTamy MOAMHPHTH.
Paznos3u ykupamy oBe oapende 0w cy cibenehu: mTo MoryhHOCT OTKa3a OBHCH O
BOJBM jemmHMIA JIoKamHe camoympaBe (I'pama 3arpe6a); mro ce (He)Moryhuoct
oTka3a 300r wiahama HajaMHHHE HETPHMjEpeHO BeKe y3 roauHe jwuBota (60
rovHa); MTO je ompenda HemopedeHa ¥ HeoOBesyjyha 3a jeqUHHUITY JIOKATHE
camoympae (I'pam 3arpe®) Te, 300r cBera HaBel€HOTa, INTO HUje Y CKIamy C
HaveJioM BJIaIaBUHE TIpaBa U YCTaBHUM IPAaBOM jEIHAKOCTH CBHX Ipe]] 3aKOHOM Te,
TjeIOMUYHO, Ha HETIPUMjepeH HauuH MPOMHYE HJIE]y COLIMjaTHE TIPpaB/e.

Ipema (capmammmem) ypehemy orTkasa yroBopa O HajMy CTaHa 3alITHHEHOM
HajMompuMITy Hajpuje Tpeba youmtu ma 3HC pasnmkyje 1Buje Kareropwje
HajMoJaBala KOju HMMajy pasfMiuTa OBNAIITeHa IOBOJOM OTKasa. Pagm ce o
HajMOIABIMMa M3 YroBOpa O HajMy CTaHa ca 3allThheHHM HajMompumiuMa (v
IGMXOBUM IIPaBHUM CJBEIHHIIIMA) KOJU CY OTKYIIMIM CTaH IpeMa ofipendama 3aKoHa
0 TpOJaju CTAHOBA HA KOjUMA IOCTOjU CTAHAPCKO IPABO’> Te ,O0HUHMM"
HajMoIaBIMMa Koji To Hucy. OBH APYrH, Tj. OOMYHH HAjMOJABIM MOTY OTKa3aTH
YIOBOP O HajMy CTaHa 3arITHNEHOM HajMOIPUMITY (OCHM 300T OTKa3HKX pasiiora M3
w1, 19.3HC) u y cyuajy u3 wr. 21.cr. 1.3HC.** Tj., ako camu Hemajy pujerieHo
cTaMOEHO THTake W MMajy NPaBO Ha CTAIHY COLMjaHy OMOh mimu Bume ox 60
romuaa (wi. 40.cr. 1.3HC). TIpBa KaTeropuja HajMoaBaIia TO HHje OBJAIITEHA (W
40. cr. 5. 3HC). Orkaxke 1M HajMoAaBall YTOBOp O HajMy CTaHa 3amTrheHoM
HajMOTIPUMILy jeIMHHIA JoKamHe camoynpase (['pam 3arped) myxkHH Ccy My
OCHUTYpaTH IpyrH OAroBapajyhm craH ¢ mpaBuMa W oOBe3ama 3amTHheHOr
majmonpumita (wr. 40. cr. 3. 3HC). Ta myKHOCT He ITOCTOjM MMa JIK 3arrTrheHn
HajMOTIPUMAII Y BJIaCHULITBY YCEJbMBH OroBapajyhul cTaH Ha mozapydjy onhuHe win
rpajga Taje ce Hajmasu ctaH y kojeM cranyje (wi. 40.crt. 4. 3HC). Onrosapajyhum
CTaHOM CMaTpa Ce OHaj y UCTO] ONMNMHM WM Tpaxy BEJIMUHHE jeIHa co0a 1o jeIHO)
oco0H, C THM J1a BUXOB Opoj He Moxke OuTH Behu o7 Opoja coba y cTaHy U3 Kojer ce
ucespana (wi. 41.3HC).

2.1.3.1.2. [TocebHO 0 npHMjeHn Havesia ySHHKOBHTOCTH M TeCcTa
pasmjepHocryu y npaxcu Cyga

Kanma roBopumo o obBe3ama koje cy ,HaMeTHyTe" ApkaBama yroBOPHHLIAMA
Konpenumjom omgnocHo npakcom Cyza, Tpeba UMaTH y BHAY J1a C€ MOXKE PAIUTH O
HEraTHMBHUM W IO3UTHBHUM oOBe3ama. Omejerl, Takoljep, aHanmm3upajyhu mpakcy

2 Pyjeu je 0 OTKA3HOM PA3IOry KOjH CE OCTBAPHBAO aKO HAJMONPHMALL HE OH IUIATHO y
YIOBOPEHOM POKY HajaMHHHY U IPyre YTOBOPEHE TPOILIKOBE y CBE3H Ca CTAHOBAHEM.

%3 3HC ro31Ba ce Ha H3MjeHe H IOIyHE OBOT MPOIHICA 3aKJbYHHO C OHIMA KOje Cy 00jaBIbCHE
y HH, 6p. 11/96.

4 Pujed je 0 0TKa3HOM paslIoTy KOjH IIOCTOjH aKO HajMOJABAL] y CTAH HAM]EpABa YCEIUTH CaM
WIM HaMjepaBa YCEIMTH CBOjeé TIOTOMKE, POIMTEJhe HWIIM 0Co0e Koje mpema TOoceOHHM
MPOTIHCHMA JTyXKaH Y3[prKaBaTH.
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Eyporickor cyza, youasa Jia ce 00Be3e JprkaBa YrOBOPHHIIA JHjelie Ha HETaTHBHE U
MO3UTHBHE, M TIOBPX, J0faje Oa ce MO3UTHBHE O0Be3e MOTy MpOMaTpaTd ¢
MaTepHjaIIHOr 1 TOCTYIOBHOT (IPOLIECHOT) acrekta.” 3aksbydyje, Takohep, ma je
TeMeJbHHU 3aXTjeB CaJipKaH y HeraTHBHUM 00Be3aMa JipykaBa YTOBOPHHUIIA Y TOMY Jia
ce Cy3pike o OWIo KakBUX MHjeIlIarka, YVIDINTamka, 33JUpama WIM HacpTaja y
samTuheHa mpaBa MOjeluHAana koja Ou Ownma y CympoTtHocTd ¢ 4i. 8. cr. 2.
Koupenrmje.”®

C npyre crpaHe, CYIITHHA TIO3UTUBHHX 00BE3a je¢ y TOMY Ja Ce OX ApKaBa
YTOBOPHHMIIA TPAXKU Ja YCIOCTaBE OroBapajyhul 3aKOHOAABHU OKBHP KOju oMoryhyje
TjenoTBOpHY (YUMHKOBHTY) 3aiuTury npaBa w3 wi. 8. KonseHuuje. Y To cmana
JY’)KHOCT JIpXKaBa YrOBOPHHIA Jia TPHUMjEpPEHO PEryJpajy CBaKO, CGBEHTYAIHO
»MHjeIame,” a Mo)ke ONTH YKJbYUeHA W IYXKHOCT Ja TIOMy3My KakBe Mjepe pamu
ocyjehema Kpiera KOHBEHIMJCKUX MpaBa (1a, YaK U peryjampame ofHoca mmely
, TPHBATHHX" 0c06a).?’

Hanasse, a mro je moceOHO BayKHO CTIOMEHYTH, Eyporicku ¢y y Hu3y CirydajeBa
y KojuMa ce 0aBH IOBpPEIOM MpaBa HA TIOLITOBAKBE JOMA IPOBOAM T3B. TECT
pasmjeprocTi.”® HajjenHocrasauje peuero, Cyzl HajIpuje MOCTAB/bA TIUTARE YIIA3H
JI 3aXTjeB TIOJJHOCHUTEIhA Y JIOCET 3aIlTUNEHOT MpaBa Ha MOIITOBAkE JIoMa U3 ull. 8.
cr. 1. Konsennyje, na Halje 1 ga je Tako (y mpaBuity, 10Ja3H 10 TaKBOT 3aKJbYUKa),
npocyhyje je mm Mujename Ip)kaBe YrOBOPHHUIIE Y TO MPaBo (OIHOCHO y Cliydajy
MOCTOjarba TIO3UTHBHE 00BE3€ - TPOIIYIITALE APKaBe) OUII0 Y CKIIALY ca 3aXTjeBUMa
u3 wi. 8.c1. 2. EKJBII 1j. CyKIaaHo 3aKOHY | jeIHOM O] JIETHTUMHMX IMJbeBa (KOju
Cy y OBOj OfipeiOM TaKCATHBHO HABEJCHM) TC je JIM OWIIO HY)KHO Y JIEMOKPATCKOM
JPYIITBY U Pa3MjEpHO HABEIICHOM ITWIBY?

Y npeamery Jbyouya I anosuh npomue Xpeamcke IOMHOCUTEIHHIIA j€ KUBjElIa
(ca cMHOM M HETOBOM CYNpPYroM Te I-HXOBE JBOjC [jelle) y CTaHy W3 Kojer je
BIACHHK (Ty>KOOM) TPaKHO Jla C€ MCENH, a TIOTHOCHTEbHIIA (MPOTYTYKO00M) 1a ce
JIOHECe TIpecyna Koja 01 3aMHjeHIIa YTOBOP O HajMy ca 3amTHNEHOM HajaMHHUHOM.
KibydHO je y mocTynimMa KOjH Cy 3aBPIIFIIN UCEJECHEM TTOJHOCUTEIBUIIE OMIIO TO
1IITO je H-e3MH CHH 6O BiacHUKOM Kyhe (mosprumse ox 120M7), a merosa cympyra
BIIacHHIA cTaHa (74 M?), Ia YCIPKOC TOME IITO CaMa TOHOCHTEIbUIIA HHje HMaa ¥
BJIACHMIITBY OJIrOBapajyhu cTaH Ha TIOAPYYjy OIMhHHE WK Tpaja I1je ce Hala3u CTaH

% Bugmjeru: Marochini 3puscku, M., Muxemuuh, I'., y nujeny 4. HerariBHe U Mo3uTHBHE
o0Be3e aprkaBa cTpaHaka ¢ acriekta wi. 8. KoHBeHIMje U 3a1TuTe paBa Ha MOIITOBAbE JI0Ma,
M TaMO HaBeJIeHy JiuTeparypy u npakcy Cyna.

2 Omejer, J., nas. djeno, crp. 944.

2" Hemo.

2 Tecr Pa3MjepHOCTH TIPOBOIM CE KOJ[ T3B. KBATM(DHIMPaHHUX TpaBa (Kao IITO je MpaBo Ha
JIOM Te ocTajia mpasa 3ajamuena €wi. 8, te wi. 9, 10, 11u un. 1. TIpotokona 1. oaHOCHO OHA
TpaBa TIje je JOIYIITEHO OTPaHrUCHE TPaBa MporcaHo Beh camum wiankoM KorseHmmje.)
Bugjetn: Muxemauh, I'., Marochini, M. ,Bunouxayuja, ctp. 170.em ceq., Marochini3purckw,
M., Muxemauh, T., y aujeny 5. IpuMjeHa Tecta pa3MjepHOCTH/HYKHOCTH Y IEMOKPATCKOM
JIPYLITBY Y CBjeTITy TOLITOBambA IIpaBa Ha J0M, M TAMO HaBeeHy JiuTeparypy u npakcy Cyna.
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y KOjeMy CTaHyje, TaKaB Cy CTaH UMaJTH WIAHOBH FH-CHOT OOUTEIHCKOT JOMahWHCTBA.
INomHOcHUTeIbMIIA je TpUroBapaia Aa Cy joj HaJIOTOM 3a MCeJbere M3 CTaHa aoMahn
CYZIOBH TTOBPHjEIIJIX MPABO HA MOIITOBAE I0MA.

TecT pa3MjepHOCTH MPOBEIICH j& OBaKO: Y OATOBOPY HA MMHUTALE j€ JIM JIOILIO
JI0 MHjeIIamka Y TOAHOCHTEIFMYMHO MPaBO Ha TOIMTOBamke moMa, CyIr je cMaTpao 1a
jecr, Oymyhu /12 je TIOMHOCHTE bUITH HATIOXKEHO HCETbebe U3 TOTHYHOT cTaHa (§ 56)2°
Oujewyjyhn je i Mujelmame OHIO ONpaBIaHO  Tj. je MM OWIO y CKIamy ¢
3aKOHOM,>” je JIM MMAJIO JITHTHMAH Wb 2 U j M GWIO HYXKHO y JAEMOKDPATCKOM
IpymTBY M pasmjepro,” Cyx je Hamao na ject. Ilto je, ¢ 063upom Ha mpBa 1Ba

2y § 56. kazano je: ,HecropHo je Mmeljy crpamkama na mpecyma (...) KojoM je
MOJJHOCHTEJBHIA HAJIOXKECHO HCEJBCEE M3 JOTHYHOT cTaHa (....) IPEeCTaBba MHUjCLIARC Y
E3MHO TPaBO Ha TIOLITOBAaE Hhe3uHOr aoma 3ajamyeHo wi. 8. cr. 1. Konsenmwje. Cygx,
y3uMajylin y 003up CBOjy CyACKY mpakcy (Bumu Ha mpumjep npenmere Tpugyrosuh npomus
Xpsamcxe (onn.), 6p. 34162/06, 6crynenor 2008.u [aynuh npomus Xpsamcke, 6p. 3572/06,
craBuy 35-38, 22smcronana 2009),He Buay pasnora npecyauty apyradmje.” L{ut. mpema
npujeBony Tekcta oryke Ha MCY3PXECIBIL

30 Cyn kaxe na: ,Kama Mopa MCnMTaTH je JIi MujelIare GHIO ONpaBIaHO, 3apaso, Tpeba
OJITOBOPHTH HA TIMTAHA: j€ JIU OWJIO Y CKIIay ca 3aKOHOM, je JI MMAaJIO JISTUTUMAH IHJb | je
T OHMITO TIOTPEOHO y JIEMOKpaTcKoM apyinTBy (Bumu npeamer Gillow npomus Vjeoursenoz
Kpamwescmsa, 24. crynenor 1986, cr. 48, Cepuja A Op. 109)," Jbyouya Ianosuli npomus
Xpsamcke, 8 57.

31 OnroBop Ha mHTame je MM Mujelabe G0 y CKIALy ¢ 3aKOHOM H KOJUM C€ KpHTEpHjuMa
TPUIIMKOM OJITOBOPa Ha 0BO muTame Boau Cy1 je nao y 88 58- 62u Haseo: ,Kan ucnutyije je
JIM MUjellIabe y TIOJHOCUTESBMYMHO MPaBO Ha MOIITOBAE HE3MHOT JIoMa OWIIO OIpaB/iaHoO
(...) Cyn mpBo Tpeba YTBPOMTH MOXKE JIA CE& CMATpaTH 3aKOHHTHM Y CBpXy Wi. 8. cT. 2.
KongeHimje, ¢ 003upoM Ha TO Jia OJUIyKa TEMEJEM KOje C€ OHO JOrOJMJI0 Mopa OMTH y
cKi1agy ¢ MjepomaBHuM nomahmm mpaBom (Bumu mpeamer Weber and Saraviapomus
Fhemauxe (omn.), 6p. 54934/00,ct. 90, ECHR 2006-XI)C tum y Be3u Cyx noHasjba 1a
3amahy Tymadema u npuMjeHe gomahera mpaBa NMajy TpHje CBera HalMOHATHE BIIACTH, U TO
cynoBu. Ctora je ,MpaBo” akT KOjU je JOHECEH M KOjU jeé Ha CHa3W OHAKO KaKo Ta Tymaue
HaJUTIeKHU cynoBH (Bumu npemver Weberu Saravia nas. yum.). Viako 6u Cyz 'y 0Boj cTBapu
Tpebao WCKOPUCTUTH CBOjY OBJIACT TPEHCIIMTHBAA, jep HETIOCTYIAme Y CKIaay ¢ JoMahum
MpaBoOM 3a COOOM IOBJIAYM IMOBPeAy Wi. 8, Ha 00yxBaT meroBe 3amalic mpuMjemYjy ce
OrpaHMYea caJpikaHa y CylcHIujapHoj HapaBu KoHBeHLMjE, T€ OH HE MOXKE JOBOIUTH Y
MUTAe HAYMH HA KOjU Cy JoMahu CymTOBH TyMa4ymiii ¥ NPUMUjEHWIH HAIIMOHATHO IMPAaBo,
OCHM y CITy4yajeBUMa OUMIVICAHOT HEMOIITOBAa MM TPOU3BOJGHOCTH (BUIM MpEAMETe
Topanosa-Kapaenesa npomus Byeapcke, 6p. 12739/05¢t. 46, 8.0xyjka 2011.u Weberu
Saravig Has. yum.)." Lut. npema npujepoay Tekcta omnyke Ha MCY3PXECJBII.

%2 Ha nurame je 1 Mujemmarmse uMano jeruruMan b Cyx je oxrosopro y § 63.1 Kkasao:
»CyIl HajaJbe cMaTpa Jia je MHUjelamke O KOjeMy je PHjed MMAJIo JITHTHMAaH IJb 3allTHTe
mpaBa Ipyrux oco0a, moceOHO TpaBa HajMOJaBIAa Kao BJIAcHWKA craHa.” LluT. mpema
niprjeBoxy Tekcta omryke Ha MCY3PXECIBII.

33 Kona4Ho, 0/IroBOp Ha IHTAmbE je T Mujenamke OMto Hy)KHO Y J@MOKPATCKOM JIPYIITBY H
KOjUM Ce KpHUTEpHjuMa MPHIIMKOM OJrOBOpa Ha 0BO muTame Bomu Cyr je nao y 88 64-65u
Hageo: ,,Cyz oHaBba Kako hie ce Mujemame cMaTpaTtH , Hy)KHAM Y JEMOKPATCKOM JPYIITBY"
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TIMTamka, PEATHBHO YeCTO, HO 3aHMMJBMBO j& KaKO j& YTBPAMO H A j& MHjeIIame
OUNo pasMjepHO LY KOjU C€ JKEINO OCTBAPUTH TE€ HYKHO Yy JEMOKPATCKOM
JpywTBy. UnmbeHunIIe Koje Cy OnpaBaalie TakaB 3aKJbydaK ,JieKaie” cy y TOMe IITO
Ccy cBu jomahu CyIOBH ,Baraiy’ TOAHOCHTEIFUUMHE HWHTEpPEece C 003MpoM Ha
MHTEpece BJIAaCHHUKA CTaHA M YTBPAWIM KAaKO HE3WH CHH M CHaxa (KOju JKHBH Y
JIOTHYHOM CTaHy) uMajy Kyhy ox 120M” omHOCHO cTan of 74 M® Te 12 MOTy HyHO
JIAKIIIE 330BOJBUTH H-E3MHE M CBOje cTaMOeHe MoTpeOe HEroiu IUTO BIACHHUK CTaHa
MOYKE 3aJIOBOJBHITH CBOj€ CTaMOeHe ToTpede W CBoja JIBa ojpaciia CHHA C KOjuMa
JKHBH y CTaHy o 65,82 3ajeHO ca Cynpyrom.

2.1.3.2. lTpaBo 3awrnheHor HajMonpuMya Ha OTKYI CTaHa y
KOHTEKCTy 3alUTHUTEe npaBa Ha MoLWTOBaE JOMa

O06Be3e 1 IIpaBa HajMONPUMAaIla U3 YroBOpa 0 HajMy cTaHa ypehyjy onpende dir.
14.-18.3HC. Y M npaBuinMa npeprleHa je, IpuMjepHLe Ty>KHOCT HajMOTIPUMIIA
CTaH KOPHCTUTH Tako Ja ra 4dyBa of omrehema W Ja 00aBHjeCTH HajMOAABLA O
HY)KHAM TIOTIpaBIMMa; 3a0paHa HAjMONPHUMILy BpIICH-a KaKBHX TIperHaKa 0e3
MPETXOIHE TIHcaHe cyriaacHocTd HajMomasiia (wi. 14.3HC); myxxHOCT HajMOIprMIIa
Jla HAKOH TPECTaHKa HajMa Tpena CTaH y CTamy Yy KojeM Ta je 3ampumuo (wi. 17.
3HC) u cn. Hajmormpumarr ofroBapa mpeMa OIMhHM TIPaBIJIMMA 338 HaKHAIY IITETY
KOjy OH WIM KOpHCHMIM cTaHa mpoyspoue (wi. 15.cr. 1. 3HC). HapasHo na je
TeMeJbHa TY>KHOCT HajMONpuMIa Aa miaha HajaMHWHY W HajMOJaBall, 33 Iy>KHY
HajaMHHHY ¥ €BEHTYaJIHY HAaKHAIy INTETe KOjy O Mpoy3pouro HajMompuMall (Wi
ocobe 3a Koje oAroBapa), MMa 3aKOHCKO 3aJ0)KHO MPaBO Ha HajMOIPHMYEBUM
(yHEceHMM M IpyrHM) MOKPETHMHAMa KOje MOTY OMTH MPEMET OBPXE Kao U TAKBHM
MOKPETHUHAMA WIAHOBA FHEroBa OOMTEIHCKOT JOMaNMHCTBA KOjU C HMM COJTIAPHO
oxrosapajy (wr. 15.cr. 2.1 3.3HC).

W 3amruhenn HajMomprMal] MMa OBa IpaBa M 00Be3e, HO, HETOB j¢ TOJI0XKa]
cretmguurnjn.>* Hajpaxknuje npao 3amriheHOr HajMOIPHMIA , KOH3yMHPAHO" je
MoryhHorhy 3akjbydera YroBopa 0 HajMy V peKAMY 3aIITHNEHOT HajMOIpUMITa. Y
CYIPOTHOM Tj. aKO BJIACHHK CTaHa y POKYy of 3 Mjecelia Of NMPUMHTKA IHCAHOT
3aXTjeBa HajMOIIPUMIIA J1a CKJIONHU TaKaB yrOBOP UCTH HHUj€ CKIIONHO X I'a je 010uo
CKJIONIMTH, HajMONpUMaIl je OMO OBNAIITEH CYACKUM IyTeM (Y XHTHOM MOCTYIIKY)
TPaXHUTH JOHOIIEHE Mpecyae Koja he 3amujeHuTn yroBop o Hajmy (wi. 33.cr. 3.
3HC). V BpeMeHy [0 CKanama YroBopa O HajMy WIM JIOHOIICHA OJUTyKe

aKo 3aJI0BOJbaBa ,HCOJTOUBY IPYIUTBEHY NOTpeOy* W, moceOuie, ako je pa3MjepHO C
JISTUTUMHIM IIJBEM KOjH JKEIM OCTBApPHUTH. JIOK je Ha HAIMOHAHAM THjelIMMa 1a obaBe
TIOYETHY IPOIljeHy HY>KHOCTH, KOHAYHA je TIPOIjeHa jecy JIM Pa3io3y HaBEICHH 3a MUjCIIamhe
peneBaHTHHU u focTaTHH Ha Cyay, Koju he OIMjeHNTH je JI MHjeIIame CYKIaaHO 3aXTjeBIMa
Konsenrmje (Bumu npenmer Connorsnpomue Yjeourenoe Kpawmescmea, op. 66746/01cr.
81, 27 ceubma 2004).“Llut. npema npujeBory Tekcra omryke Ha MCY3PXECIDII.

34 Bugjeru nawe wi. 33.em ceq. 3HC.
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(anTepHATHBHO: HCEbCHHA) KOPUCHUIM Cy IUTahali HaKHAIy y BHUCHHH JIOTa[IAlllbe
CTAHAPYHE H OHA j¢ CMATPAHA IPE/LYjMOM HajAMHUHE Te KOMYHATHY HAKHAJTy.

Ono mrro 3amTuhenn HajMonpuMar Huje (OMO) OBNAIITEH OJHOCHO WITO je
MOTa0 CaMo TIOJ YBJE€TOM Jia Cy ITOCTOjasie TIOCEOHE MPETIIOCTAaBKE OMIIO j& TpaBo
oTkymuti ctan.>® Y KOPHCT TaKBOr HAjMONPHMII, HCTHHA, YCTAHOBJBEHO je
3aKOHCKO TPaBO IMPBOKYIA CTaHa, Ma HajMOJaBall KOjU HamjepaBa MpOJAaTH CTaH
Tpeba ra Hajupuje MOHYIUTH Ha Nposajy 3amtuheHoM Hajmonpumiyy (wi. 44.cr. 1.
3HC). ¥V cympotHOM, Mpoja ju HajMoIaBall CTaH, a 3aTHNeHOM HajMOTIPUMILY He
oMoryhu za ce KOpHCTH CBOjUM IIPaBOM MPBOKYIIA, 3alITHNEHH HAjMOIPUMAI] MOXKE
CYIICKUM ITyTEM 3aXTHjeBaTH MOHUIITEHE TAKBE Mpoaje Kako Ou ce CTaH Mponao
eMy II0J1 HeThM yBjernma (wi. 45.cr. 1.3HC).%

V Bumie mpenMera y KojuMa Cy He3aI0BOJGHH HajMOIIPHMIIM C OBOT HACJIOBA
(mpaBa Ha OTKYNI CTaHa OJHOCHO JIMIICH-a CTAHAPCKOT IPaBa) TPAKIIN 3aLITHTY
npen EyporickuM cynom no3uBajyhin ce Ha nopeay wi. 8. KoHBeHIMje U 3alITUTY
IpaBa Ha TOLITOBAKE J0MA, TaKBa MMA 3alITHTAa HHje HpyxeHa. [Ipumjeprie, y
npenvery Aumyn Kpnuh npomus Xpeamcke®® TOMHOCHTEb 3aXTjeBa TPAKHO je 1a
MY c€ JIOIMjeNr 3aMjeHCKHU CTaH Y PeKUMY 3alITHNEeHOT HajMOTIPUMIIa Y3 MOryhHOCT
Jla CTaH OTKyTH, Oymyhm a je Oro uceJbeH U3 3rpajie Koja je cpylieHa, a monyhexu je
3aMjeHCKH CTaH, Kao HeaJekBaTtaH, oa0ro. Eyporicku je cyx, nmozuBajyhu ce Ha cTaB
ma wi. 8. KoHBeHuumje He Mpu3Haje mpaBo HA JOMjETy A0MA,>> MCTAKHYO KAKO Ce
uHTepecH 3arutuhend mojMoM jgoma y cMuciay wi. 8. EKJBII omHoce Ha MUpPHO
ykuBame moctojeher mpeduBammTa. CTora je 3aXTjeB MPOrIIaieH HeAOMyIIITCHIM.
V mpenmery Copuh npomue Xpsamcke™ momsocutess 3axtjeBa IpHroBapao je,
no3uBajyhu ce, takohep, Ha wi. 8. KoHBeHIMje, a JIMILICHE CTaHAPCKOI IpaBa
HPEZICTaBIba MOBpPELY H-EroBOT IPaBa Ha MOIITOBAE JOMa M OOMTEIHCKOT )KUBOTA TS
na je IUCKpuMHHHpaH Hemoryhnomihy nma orkynu ctad. IIpornmamaBajyhu 3axtjeB

%>y, 34.3HC.

% Pyjeu je Grra o m3amMEn U3 wi. 48.3HC.

37 Pox 3a mogHOMIeHE TyX0e AehHHAPaH je y CyOjeKTHBHOM U 00jeKTHBHOM cMHuCITy. Tyx0a
300r MOBpEIE MpaBa MPBOKYyIIA MOXKE e MOAHMjeTH Y poKy om 30 maHa on JaHa Kazja je
3aITHheHr HajMOIPHMAaIT KOj! MMa TPaBo MPBOKYTIA Ca3HAO 3a MPOJajy U YBjeTe IPoaje, ali

HE HAKOH UCTEKA MIECT MjeCeld OJf JIaHa U3BPIIHOT MPUjEHOCA Y 3eMJBHIIHIM KEbUrama (Y.
45.ct. 2.u 3.3HC).

38 Omiyka ox 31. ceubmwa 2016, 3axtje 6p. 75012/12, ECLI:CE:ECHR:2016:0531DEC
007501212.

3y § 53.kaxe ce: »Y Besu ¢ TiM, CyJ Mpuje cBera rmoHaBJba Kako ce wi. 8. Konsenmmje
YUCTHHY He MpH3Haje MpaBo Ha jgomjeny moma (Bumu mpemmere Chapmanu Markug oba
MPETXOHO HaBeneHa, U Bykuli npomue Bocue u Xepyezosune, 6p. 4543/09pmmomax 40, 19.
murmmwa 2012). Unrepecu 3amrrrhenn mojMoM ,ioMa” Y CMUCITY Wi. 8. 0JHOCE Ce M HA MHPHO
yxuBame Tocrojeher mpeOmpaymmira (Bume npemver Byxuh, nas. yum). 1lut. mpema
nipujeBoy Tekcta omtyke Ha MCY3PXECJBIT.

9 Ommyka ox 16. oxyjka 2000., saxtjer 6p. 43447/98, ECLI:CE:ECHR:2000:0316
DEC004344798
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HeponymTennM, Cya je HarjiacMo Kako IIpaBa 3ajaMucHa Ha Teme/by Wi. 8.
Konsenimje He 00yxBahajy mpaBo KynutH oapeheHy nMoBHHY (10M) Hero na 4. 8.
EKJBII camo mtuTH mpaBo ocobe /a ce MOLITYje He3WH Calallibi I0M. JemHako
CTajaJHILITe M3PAKEHO je U y mpenmery Cmpyroak u Opyeu npomug Xpeamcke.**

2.2. [IlpaBo Ha MHPHO y)KMBar€ B/IACHHULUTBA
(yn. 1. lporokxosia 6p. 1 y3 KoHBeHYH]Y)

2.2.1. Onhernnro

Ompenda it 1. IIpotokona Op. 1 y3 KonBeHmjy mom Ha3WBOM ,3allITHTa
BiacHmIITBa” onpehyje:*? Cpaka (U3HUKA MM MPaBHA 0C00A UMA MPABO HA MUPHO
YKHBame CBOra BJIaCHUIITBA. HUTKO ce He CMUje JIMILIUTH CBOT BIIACHUILITBA, OCUM Y
JaBHOM HWHTEpECy, W TO CaMO y3 yBjeTe MpenBulieHe 3aKOHOM W ONMhHM HadearMa
mehynapomunora npasa (cr. 1., wi. 1. Ilpotokoma Op. 1). IIperxomue onpenode,
MehyTuMm, He yMamyjy MpaBO JpKaBe Ja NPUMHjEHM 3aKOHE Koje cMarpa
rotpebHMMa 1a OW ypemisia yropaly BIIACHHINTBA y CKIIaMy ¢ OMNMM HHTEPECOM
WITM 32 OCHT'yparbe Iuiaharmka ropesa Witk APYrHX JOIPHHOCA WITH Ka3HH (CT. 2., 9. 1.
IMpotokomna 6p. 1). Eyporicku cyn canpikaj uTApaHe oapeade TyMadu Tako jaa: ,(...)
1. 1. TIpoTtokosa Op. 1 camprkul Tpu pa3miauTa MpaBwiIa; MPBO MPABIIIO, HABEICHO Y
TIPBOj PEYCHHMIIN IIPBOT CTaBKa, OMNEHUTE je HapaBHU M apTUKYJHpa HAYEJI0O MHPHOT
YKHMBama BIACHUILTBA; IPYTO MPABUIIO, CAAPKaHO y IPYT0j PEUCHHULIM TIPBOT CTaBKa,
oOyxBaha NHIaBamke BIACHUILITBA M IOABpraBa ra onpeheHuM yBjeruma; Tpehe
MIPaBUJIO, HABEJICHO Y IPYTOM CTaBKY, TPEITIO3HAje Aa IpyKaBe MMajy TpaBo, u3mely
OCTaJIOT, KOHTPOIMPATH yHopaly BIACHUINTBA Yy CKiagy ¢ onhum uHTepecoM. Opa
TpH TIpaBiia, MehyTUM, HUACY pasiMuuTa y CMUCIY Aa He Ou Oria osesana. [pyro u
Tpehe TpaBWIO OHOCH ce Ha TMoceOHE CiTydajeBe MHjelIama y TMpaBO Ha MHPHO
YKUBamkbe BIIACHUINTBA M CTOra ce Tpeba TyMmMadWTH y CBjeTIy omher Hadena
TporameHor y npeoM mpasuny.**® Hapenena tpu mpasmma OMejell je JeTasbHO

“ Omryka ox 5. mucromama 2000, saxtje 6p. 46934/99 ECLI:CE:ECHR:2000:
1005DEC004693499

#2133 jeTasbHUje O TPaBy HA MHPHO YXKHBAEE BIACHHIITBA BUjeTH, npuMjepuue Omejer, J.,
Has. djeno, ctp. 952-1009'omuen, M., Eyponcka Koneenyuja 0 wYockum npasuma, 3aap,
2007, ctp. 205-224,'pruh, A., Marara, 3., Jlonrap, M., Bundan, A., Ilpaso na umosuny
npema Esponckoj konsenyuju o wyockum npasuma, [IpupydHuK 13 00JIacTy JYCKUX TIpaBa
op. 10, Bujehe Eypomne, 2007, nasbe y tekcry: ['pruh et alt, Mapuunh, 1., Konsenyuja 3a
3qumunty /byOCKUX npasa u memesmhux ciobooa, 3arped, 2012,ctp. 161-171, Harris, D. J., O'
Boyle, M., Bates, E. P., Buckley, M.aw oif the European Convention on Human Rights
OUP (5.m31.), 2014 ctp. 862-903.

3 Cepeej Cmamuneo npomus Xpeamcre, saxtjes 6p. 12027/10mpecyma ox 10.cprsa 2014.,
ECLI:CE:ECHR:2014:0710JUD001202710, 8liifiy. mpema npujeBoqy TEKCTa OIyKE Ha
MCVY3PXECJbIT
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oGjacama®® n HaBenma ma je TpBO O HHX ,onhie W HAYeIHE HAPABU" M KOPHCTH Ce
caMo OHJIa KaJa ,ce KOHKPETHa CUTyalllja He MOXe MOABECTH HH TOJ APYTO HUTH
noxt Tpehe mpasuio BracHUIITBA.* Cpyk APYror NpaBiiia O OAy3UMarby BIACHUILITBA
je rybuTak 3aKOHWTHX IpaBa (OBIAacTH) BiaacHHKa. Mehytum, mpu tomy Cymn He
y3uMa y OO03Mp caMO je JIM YHCTHHY JIONUIO IO OJy3WMarhba BIIACHHUIITBA
(m3BnamTeka, HAIMOHAM3ALM]E, SKCIPONPHUjALje WM CII.) OJXHOCHO IpHjeHOca
BIacHUIITBA, Beh ucnuTyjyhn unmbeHunIe y KOHKPETHOM CITy4ajy OLjembyje je JIh 10
Tora (¢ 063MPOM Ha OKOIHOCTH) IOLUIO de gaymo.* Tpehe mpaBuno oxHOCH ce Ha
KOHTPOJTy KOpHIITEHha MMOBHHE OJHOCHO Ha MPaBo JApXKaBe Ja npumjemyje (1
JIOHOCH) Tiporice (3aKOHE) Koje cMaTpa MoTpeOHMMa Kako OW ypemuna ,,yrnopady'
BJIACHHMIIITBA.

Y omnocy Ha wi. 1.1Iporokona 6p. 1y3 KoHBeHIH]y MOCTOjH BaXKHA TIOCCOHOCT
KOjy TpeOa HarJacHuTH, a THYE CC HOCHTEJha KOHBEHIIMjCKUX mpaBa. Hamme, wn. 1.
[Ipotokoma Op. 1.y3 KoHBeHIH]jy je jearHr KOHBEHITH]CKH WIAHAK KOJU M3PH]jEKOM
HABOJIM IPaBHE 0c00e Kao HOCHTEIbe (KOHBEHIIH]CKOT) MpaBa.

JprkaBe yroBOpHHUIIE OBJAIITEHE CY, & KaKO MPOW3JIa3u U3 came oapeade wi. 1.
IIpotokona 6p. 1. y3 KoHBeHIHMjy, OrpaHMYMTH TNpPaBO Ha MHUPHO YKUBAHE
BJIACHHMIITBA KOj€ je FhoME 3aITHNeHO. Y TOM CMHUCTY, TIPHIIMKOM HCITUTHBAKA ¢ T
JOLIJIO JI0 TIOBpPEAE OBOT IpaBa, EyporicKu CyA KOPUCTH T3B. CYICKY TEXHUKY
WCIIMTHBAka ,KOPaK MO KOpak' Koja je BpJo CIMYHA OHOj KOJOM Ce CIYXKH Kaaa
npoljemwyje je Ju Aouuio a0 nospene mpaBa u3 wi. 8. Konseniwmje. Hajmpuje
TIpoBjepaBa yiazu i oapehenn npenmer y mjenokpyr wi. 1. [Ipotokomna 6p. 1 y3
KonBenuyjy. 3atuM, owjemyje je Ju AOUUIO A0 MHjellama y HaBeACHO MPaBo.
CMmarpa i 1a je mouuio 1o mujemama, Cym yTBphyje Koje ce om TpH HaBeIcHA
mpaBwia npuMjemyje. [loroM Tpakn onroBope Ha cimjencha mmrama: je Jm
MHjeLIabe CINjeIII0 JISTUTUMHH LIWJb Y JaBHOM FUIM OITheM HHTepecy Te je JIH lbUMe
(MujerrarmeM) HAMETHYT TIPEKOMjEPHH TIOjeIMHAYHHU TEPET TOjSIMHITY OTHOCHO je JI
MHjerambe G0 Pa3MjepHO Wby (je I IOCTHTHYTa IIPaBeIHa paBHOTEKa) 7'

V cirydajy 3amrTaTe OBOT IpaBa o MOryhux moBpena, ¢1o00 Ha TpoIljeHa Kojy
YXKUBajy IprKaBe KOJ OrpaHHuCH-a NPaBa Ha MUPHO Y)KUBAHE BJIACHHILTBA IIUPA je
oIl OHE Koja MM Ce ,TIprM3Haje’ Kama je pujed o 3amTuTd (MOBpeIr) IMpaBa Ha
TIOIITOBAIHE JIOMA. 3aTO j€ BXKHO MMATH HA YMY Jla C€ JIOMYINTEHO OTPaHMYCH:E
npaBa Ha MHUPHO YKHBaWkC BIIACHUIITBA HE CMHUje ,Mujemiatd”’ ¢ (Hampujen
CIIOMHE-aHHM) TECTOM ,,HY’)KHOCTH y JIeMOKpaTcKoM JapymTsy.” Takohep, mojMoBu
JABHOT' OIHOCHO orher uHTepeca HaBeaeHu y cr. 1. u 2., wr. 1. [Iporokoma Op. 1.y3
KOHBEHITH]y, IHPH Cy OJ1 TI0jMa ,, HY’KHOCTH Y ICMOKPATCKOM ApyIITBy."*’

KonauHo, jenHako kao u BehrHy KOHBEHIIM]CKHX IpaBa M IOjMOBA KOjH CY C
IBbUMa y BE3H, W T0jaM ,BlIacHUITBA® Eyporicku cyn Tymaunm ayToHOMHO. Taxo,

a4 Bupjeru Omejet, J., Has. djeno, ctp. 979-990.
“>T'pruh, A. u 1p., Has.djero, ctp. 10.

 Hemo, erp. 990-1003.

a7 Owmejer, J., nas. djeno, ctp. 953.
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Eyporicku cynm kake ma: ,(...) BIaCHHINTBO MOXe OWTH ,IocTojehe BIaCHMIITBO"
WM ,IMOBHWHA," YKIbY4YjyhHl OTpayKiBama y OHOCY Ha KOja MOTHOCHTESh 3aXTjeBa
MOXKE TBPAMTH Ja HMa OapeM ,JIeTHTHMHO OueKHBame“ (Koje mopa OuTh
KOHKPETHHj€ HapaBH OJf caMe Haje) na he Ourm ocrtBapeHa T1j. na he mobutn
IjeOTBOPHO Y)KHBamb€ TIpaBa BiacHuinTsa (Bumw, inter alia, mpeamere Gratzinger
and Gratzingerova v. the Czech Repulifiec.) [GC],0p. 39794/98, ECHR 2002-
VII, cr. 69.u Kopecky v. Slovaki§GC], 6p. 44912/98,ct. 35, ECHR 2004-1X).
CympoTHO TOMe, Hama Aa he OWTH MPH3HATO BIACHWYKO IIPaBO Koje je Omiio
Hemoryhe AjenoTBOpHO BpIIMTH HAaKOH cTymama Ha cHary [lportokoma Op. 1.y
OZIHOCY HA AOTHYHY Jp)KaBy HE MOXKE C€ CMarpaT ,BIACHHINTBOM® Yy CMHUCIY
yrmaaka 1. [Ipotokosa Op. 1.,ka0 HUTH YBjETHH 3aXTjeB KOjH MPOIAIHE Kao Pe3yIITar
HENCITYheha 3aKOHCKOT yBjeTa (BUIM Hampujer mTtupanu mpeamer Slivenko cr.
121).4®

Jlakre, ipaBO Ha BJIACHMINTBO HE 00yxBaha IpaBO HA CTjeIarb-¢ BIIACHHUIITBA,
Beh 00yxBaha 3arrruTy octojehe MMoBHHE (IIOKPETHE M HETIOKPETHE) a Y3 TO, IIPeEMa
Owmejer, o0yxBaha 1 EKOHOMCKE HHTEPECE BE3aHE Y3 MOCIIOBAbE TBPTKE; JUOHHIIE U
yajene y TBPTKama; MHTENEKTYaIHO BIIACHHILITBO; IOTPaXKUBAa 1 IyTOBE; YTOBOPHA
npaga: Oymyhe mprxoje; JIETUTHMHA OYEKHBAka T€ TIPABO HA MUPOBHHY H JIpyra
coumjanna npasa ad personarft’

3amrTuTa mpaBa Ha MHUPHO Y)KUBarb€ BIaCHUIITBA mper, EyporckiM ce cyaom
TI0jaBIJIa M y BE3W YTOBOpa O HajMy CTaHA ca 3amTHNeHNM HajMOIIPUMITAMA U TO Y
TBHj€ CKYNWHE TpenMeTa. Y TPBOj CKYITUHU CY MPEAMETH y KOjUMa CY 3allTUTY
NpaBa Ha MUPHO Y)KUBAH-C BJIACHUIITBA TPAKWIM HAjMOJAABIHM (BIACHUIIM CTAHOBA)
KOjU Cy ca 3amrTuheHrM HajMOIPUMIMMA 3aK/bYYWIM YrOBOpE O HajMy craHa (a
Mmehy muma u Cepeej Cmamuneo npomue Xpeamcke W3 KOjer Cy LIUTHpaHa TpU
npaBmwia 4. 1. [Tporokona Op. 1). Y apyroj cKynuHU Cy NpeMETH y KOjuMa Cy
samruhenr HajMonpuMIM (y Be3W ¢ MpaBUMa W 00Be3amMa W3 yroBopa O HajMy)
TBPJIMJIN JIa UM j€ Ha pa3iiHiUTe HAYMHE, IIOPE]T MTOBpelia TpaBa Ha MOIITOBAkbE JOMa
n3 wi. 8. Konsennyje, mospujeheHo n npaBo ¢ HacioBa npaBa Ha MUPHO Y)KHBAFbE
BrnacHuITBa U3 wi. 1.IIporokona 6p. 1y3 Konsenuujy.

2.2.2. 3awrnra npaBa Ha MUPHO YIKHMBarbe B/IACHHULUTBA Of
nospega rnpoy3poyYyeHnx BUCUHOM M3Hoca 3awrTnherne
HajaMHHHe

Jeman o BaKHMjUX TIpeZMETa 3a MHUTAE 3AINTUTE NPaBa HA MUPHO Y)KUBAHHE
BJIaCHWINITBA HAjMOJaBalla y pPSKUMy YroBopa O HajMy ca 3amruheHnM
HajMonpuMIMa (M BbUXOBOM MpaBy Ha Iuiahame 3aiTuheHe HajaMHUHE) je TIpeMeT

8 I'ahewa npomus Xpsamcke, 3axtjeB Gp. 43389/02,0m1yka 0 HexomymrreHoctH of 1.
tpapma 2008, ECLI:CE:ECHR:2006:0921DEC0043389@&;r. npema NpHjeBOMy TEKCTa
omrtyke Ha MCY3PXECJBII.

49 Owmejer, J., nas. djeno, ctp. 957.
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Hutten-Czapskapomue IToscke.>® Y TOM IpeiMeTy MOIHOCHTEIBHIIA je OrIa jeHa
o1 MHOroOpojumx HajMomaBama y Ilosbckoj (mux cca 100 000)morohennx
PECTPUKTHBHMM CYCTaBOM KOHTpOJIE HajaMHHMHE KOjH MM je HaMeTHyo OpojHa
OrpaHrYCHHa, a KOjH j€ TIPOM3aIla0 W3 IPOIHCa JTOHECCHHX 3a PaHHjer PEXXHIMA.
Mely TakBUM OrpaHuMYcHUMa OHIO je OHO KOje C€ OJHOCHJIO Ha M3HOC TOPH-E
TPaHUIC HajaMHUHE (TOJNIMKO HHCKE Jia HajMOIaBIMMa HHje ,TIOKpUBAA‘ HHUTH
TPOIIIKOBE KOj€ CY UMM 33 OJIP’KaBabE CTAHA).

VY npecynu ox 22. Besbaue 2005.ujehie Cynma 3ak/byqniio je 1a je JOIUIOo 10
kpuersa @wi. 1. [Iporokona Op. 1 y3 KonBeniwjy. IToBpena je (mpema HeroBoj
OLJEHH) HACTyNWJa YCIWje[l CHCTEMCKOr HE(YHKIMOHUPama HAIMOHATHOT
3aKOHOABCTBA KOjMM j€ HAjMOJABIMMa HAMETHYTO (IIPEKOMjEPHO) OrpaHMYECE:E
TIOBHUIIICH-a HajaMHUHE YMME CYy OHEMOT'yheHH! Y ,, TIOCTH3amky" HajaMHHUHE KOjOM On
ce, Y pa3syMHO] Mjepy, MOTJIM HAaKHAJWUTH TPOILIKOBH OJprkaBama. Bemuko Bujehe
(xojeM je Ha TpaXkerbe TIOMHOCHTEIBHIIE TIPEAMET YITyheH Ha OmTyunBame) CII0MKHIIO
ce ¢ (parmjom) orjeHom Bujeha Cyma 0 TOMy Ja Cy IOJBCKE BIIACTH HAMETHYIIE
»HEpa3MjepaH M MpeKoMjepaH TepeT’ MOIHOCUTEIHULIM 3aXTjeBa KOjU HHUje Moryhe
omnpasiaTd OWJIO KakBUM JIETUTUMHHAM HMHTepecoM 3ajemnuue. JlomarHo, Bemuko
Bujehe je Hamwio M 1a ce ToBpeAa MOAHOCUTEIFUYMHOT TIpaBa HA MHUPHO Y)KUBAHE
BIIACHMILITBA HE THYE CaMO BHCHHE HajaMHHHe, Beh na ce paau o ,KOMOMHHpaHOM
VUMHKY HENpaBUJIHUX OApeAOU O yTBphUBamy HajaMHHMHE W Pa3HUX OTpaHHYCH:A
HAMETHYTHX HajMOJaBIIMMa TJeJie pacKua YroBopa O HajMy, HAMETHYTHX
3aKOHCKUX W (PHMHAHITH]CKMX TEpeTa T¢ M30CTaHKa OMII0 KaKBUX IMPABHHX CPEICTaBa
(HaumHa) Koju omoryhyjy nma mpeOujy winm yOnmaxe TyOUTKEe HAcTajge y BE3H C
OIpXKaBakEM CTaHOBA WM Jla MM HX JIp)KaBa y ONpaBIaHHM CITy4yajeBUMa
CyOBEHITHOHHpa. ">

[oceOHO je BakHO y BE3W C OBUM IPEIMETOM U OJJTyKama Koje Cy y HeMy
JoHeceHe ymyhuBame Ha ,CHCTeMCKH mpooneM” (u o ctpane Bujeha Cyma u on
crpae Bemukor Bujeha) OIHOCHO [OHOMICH-E T3B. MAIOT (OTNENHE) Mpecyme.’>

*0 Hutten-Czapskapomus Ioswcxke, 3axtjes 6p. 35014/97 pecyma VV ox 19. mmmma 20086,
ECLI:CE:ECHR:2006:0619JUD003501497.

*1 Hutten-Czapskapomus Iosvcke, § 224.

>2 TemesbHA CBPXa MOCTYIKA IINOT (OTIEIHE) IPECY/IE jeCT , IOTHLARE OATOBOPHUX JpiKaBa
na cTBope aomahe MpaBHO CPEICTBO 33 KCIPaBJbake T3B. CHCTEMCKUX TOBpeaa (Systemic
violations) y momahem mpaBHOM cyctaBy. thume ce Takohep Hactoju Ha Aysbe pa3no0ibe
ocuryparu Jia *pree nospena Konsenuuje Oymy oberiteheHe Ha HallMOHAIHO] pa3uHU jep Taj
MOCTYNaK, CYKIaIHO HAuyely CYNCHIOWjapHOCTH, MOXKEe OMTH MyHO Op)KH HO OHaj KOjH ce
npoBoau Ha MehyHapoaHoj pasunu. Tume Ou ce ucTogo00HO pacteperro u Eyporicku cy.
IMocrynak je 3amMunubeH Kao “obmmk cyucke ympase” (form of judicial managementpju 6u
Tpebao Outr (prekcHOMIaH W MPUIaroybuB HOBUM OKoyHOCTUMA. Omejer, J., nas. djeno,
ctp. 332-333 Hutten-Czapskaje apyra mamoT-mpecyna noHecena o crpane Cyna (mpsa je
Broniowski npomus Ilowcke, 3axtjeB Op. 31443/96, mpecyma ox 22. yumma 2004,
ECLI:CE:ECHR:2005:0928JUD0031443%qje je Takohep Cyn Hamao moBpemy w€wi. 1.
IMporokona 6p. 1y3 Konserimjy).
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JloHomeme Takee (IMHJIOT) Mpecye oMOryheHo je y CKiaay ¢ u3MjeHama yBeIEHHM
Ipotokonom 6p. 14y3 Konenmyjy i kacHujuM mMmjenama [ocnosruka Cyma.>® Y
OZIHOCY Ha MUJIOT Hpecyly Tpeba HAaOMEHYTH [ia ce JOHOCH Y TIpeAMETHMa Kajia ce
pami O CiydajeBMMa T[je Ce MOjeAMHaYHa cuTyarrja (ITOQHOCHTEha 3axTjeBa)
,»TIPOTEKE" TIPEKO HErOBUX MHTEpeca (MHTEpeca caMor TIOHOCHTETha) U THue Beher
Opoja Jpyam kao moryhux momHocutesba 3axTjeBa. Crora, Mako je y TPEHYTKY
noHomiewa npecyne (y npeamery Hutten-Czapskapomue Ilosbcke), y THjeKy 010
MamK Opoj MmocTymaka (0OCaMHAeCT CIMYHMX 3aXTjeBa YKJbYUHBO jeIaH TOTHECEH O
CTpaHe yzpyre Koja je okymubana cca 200HajmozaBaia) cMaTpaHo je 1a Ou Taj Opoj
Morao outu 3HaTHO Behu (yOymayhe) ¢ 003upoM ITo je ,, pyHKIHOHUpAE MOOHjaHOT
(crambeHOr) 3aKOHOJABCTBA TIIOTEHIMjalHO IMOBJAYMIO 32 COOOM  INTETHE
TIOCJBETUIIC TIO TIPABO HA MHUPHO Y)KUBAFE BIIACHHUINITBA BEJMKOT Opoja HajMomaBara
ymju cy craHoBu (cca 600,000wm 5,2% ykymHor cramOeHor QoHma) Owam
M3HAJMJBEHH TIPeMa Tporpamy KOHTpOJIMpaHe HajaMHUHE.

Crora je Cym cMatpao 1a moJbcka apskaea ,(...) Tpeba, TpHuje cBera, Kpos
ozarosapajyhe mpaBHe W/WiM JIpyre Mjepe OCHTypaTtd y CBOM JomaheM MpaBHOM
MOpETKY MEXaHW3aM OJpiKaBama IIOIITEHE paBHOTEXXE m3Mehy HHTepeca
HajMONaBalla yKJbydyjyhu IHMXOBO TPAaBO HA OCTBApHBAE JOOWTH M3 CBOjE
MMOBHMHE W omher WHTepeca 3ajefHUIle, YKJbYydyjyhui W JIOCTYITHOCT JTOBOJEHO
cTaMOEHOT TPOCTOpa 3a 0code crabujer HMOBHOT CTama, a y CKIaay C HayenuMa
3AIITHTE [PaBa HA MEPHO Y)KHBARC BIACHUIITBA TpaBa Ha TeMesby Koueenmmje.*®
Cyn je npemryctio Ilosbekoj ma mpoHahe HajOpUKIaTHMjA HAYMH 32 OTKIIAFHAHE
HaBeJICHE TTOBpEJIE.

Kao u xon XpBaTckux mpeamera o kojuma hie ce HacTaBHO TOBOPHTH T€ Y HETOM
aHammsupadoM nperamvery Hutten-Czapskapomue Towcke, n'y penmery Bitto u
Op. npomus Cnoeauxe®® OCHOBHI TIPUTOBOP TOIHOCHTEIbA (OBJjE Ce PAIIIIO O HHX
21) tumao ce zamrtuheHNX HajamMHUHA. [IOJHOCHTEBM Cy TBPAMIM KakO UM je
noBprjeheHo MpaBo HA MUPHO Y>KHBaEe€ BIIACHUINTBA. HamMe, croBavka MHAYMIA
XPBaTCKOT CyCTaBa CTAaHAPCKOI TpaBa OJHOCHO 3alITHHEHWX HajMOMpUMAId
nojaBmwia ce y OONMKY  [aBama CTAaHOBA Ha KOPUILUTEHE 3alITHheHrM
HajMOTIPUMITMMA KOj¥ CY MMaJIi T3B. TIpaBo TpajHor kopuirersa (the right of lasting
USe kacHHje Ha3BaHO T3B. IPABO CTAHOBAMA C KOHTPOJIUPAHOM HajaMHUHOM, tenancy

%3 TpenytHo je Ha crasu ITocnoprnk Cya u3 2016,a MOryhHOCT JOHOIICH:A TUIIOT (Oryie/IHe)
npecyne yBeneHa je m3mjeHama I[locnoBruka w3 2011. YV oba IlocnmoBruka [locmynax
donowerva nurom npecyoe ypeher je wi. 61. Iocnosauka (Mako je MOCTYMAaK JOHOIICHA
ot mpecyae nodeo kopuctutu Beh 2004.roaune). [Tocnoruk Eyporckor cyna u3 2016.
nocrynan je Ha: https://uredzastupnika.gov.hr/UserDocsimagesiiaati/POSLOVNIK/
HR%20POSLOVNIK%20ESLIP%20STUDENI%202016.pdf

> Hutten-Czapskaipomue ITosbcke, caxeTak, LT, TPeMa NPHjEBOAY TEKCTA OLTYKE HA
MCY3PXECJBI], c1p. 4.

%> Hemo.

 Zaxtje Gp. 30255/09, mpecyna on 28. cujeursa 2014., ECLI:CE:ECHR:2014:0128
JUD003025509.
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with regulated rent) Hajsumm n3HOC KOHTpOJMpaHe HajaMHHHE ofpehuBama je
Jp>KaBa. YHaTO4 CTATHUM ToBehamMa Taj je U3HOC OMO HIDKHU OJ] U3HOCA CII000IHO
yroBopeHe HajamHuHe. Takohep, TpemMa TBpIHBaMa TMOMHOCHUTEIhA, BIACHUIIN
cranoBa (HajMOJABIIN) TPITjEJH CY MITETY U 300T TOra IITO Cy TPOIIKOBH OIpsKaBarba
W3HAJMJBEHUX CTaHOBA OWJIM 3HATHO BHIIHM O] TpoOITMcaHe HajaMHWHE. Hamarme, HU
Ha KOjU HAa4MH HUCY MOTJIM HCEIUTH 3ariTiuheHe HajMonpumile (0e3 HaKHaIe) HUTH
Cy MOIJIM CTaH NPSHHU]ETH y BIaCHUIITBO Tpehrma ocobama (M3y3eB HajMOIPHMILY).

VY npecynu moneceHoj y oBoM mnpemmery Cym je HajupHje YIBPIMO Ja CyCTaB
KOHTPOJIMPAHNX HajaMHUHA TIPE/ICTABIba MUjCIIAE Y MPABO HA MHUPHO Y)KUBAHC
BracHuINTBa. Mako je oHo (Mujeriame) O1no y CKaay ¢ CAOBAUYKHUM HAIMOHATHHM
3aKOHOIABCTBOM W HMAJ0 JICTHTUMAH Wb (3aIITUTY COIMjaTHE MOJIMTHKE Y
nozapy4jy cramberor 30pumasama), Cyn je yIBpamo aa Huje pasmjepHo. Harwme,
MPWIMKOM  OIjCHUBahba Pa3MjEepHOCTH MUjCIIaha Yy MpaBO  BIIACHUIITBA
TIPOIIMjCHCHO je Ja je BIACHUIMMA CTaHOBA HAMETHYT IIPEKOMjepaH TepeT U
HarjaleHo Kako TepeT HpeTBopbe u pedopMme (CTaMOSHHX NHMTarka W CTaMOEHOT
30pumaBamka) He MOXKEe OWTH HAMETHYT MCKJbYYMBO jEIHOj JPYIITBEHO]j CKYIHHU
HEOBHCHO O BaYKHOCTH jaBHOT MHTepeca Koju ce ITuTu.” 13 Tux pasmora yrBphena
je moBpena wi. 1.IIpotokoma 6p. 1y3 KoneeHimjy.

Cyn je, Takohep, yTBpAMO 1a je y muTamy CycTaBHa moBpena KoHBeHIMje u
BOMe 3alITUheHNX TpaBa, a Kao pe3yiTaT nocrojeher CIoBavYKor HalMOHAITHOT
3aKOHOMIABCTBA M Tipakce. [IpruMujeTro je Aa je HaIMOHATHNM IPOIHCOM, JAOMYIIIe,
npepul)eHO TIOCTYIIHO ,W3jeHAYaBarbe” BHCHHA KOHTPOJIMpPAHE HajaMHHHE U
cno0oHO yroBopeHe HajamHuHe 3akibydHo ¢ 2016., mehytum, na cy te Mmjepe
yCMjepeHe CcaMO Ha OTKJIambamke YYHHAKa CycTaBa KOHTPOJHMpPAHE HajaMHHHE
noueBiny ox 2017,anu na \uMa HUje TpeapuljeHa caTuchakiyja 3a CUTyaIyjy Koja
je TmocTojara mpuje Heronu cy ycBojeHe. Ctora je, Kao Mjepy 3a U3BpILICHE Npecye,
oapeheHo na je CnoBauka Oy)KHA IMOAY3ETH Aajblbe Mjepe y LMJbY IOCTH3amba
yckiaalieHocT ca 3axtjeBuMa u3 wi. 1. [Ipotokona Op. 1 y3 KoHBeHIWMjy kao u
yYBECTH oOjroBapajyhe mpaBHO CpencTBo koje O omoryhmio ma ce HaKHaau
MPOY3pOUCHA ITETa U MPYKU CTBapHA M YYMHKOBHTA 33/I0BOJHIITHHA 32 YTBpHEeHY
noBpexy (1 To 9uM rpuje).>

On mpemmera mpotuB PemyOmike XpBarcke mpen Eyporickum cymoM mpuje
cBera Tpeba HaBectm Beh crommmanu mnpenmer Cepeej Cmamuneo npomus
Xpsamcke. Y mweMy je TOAHOCHTEIb 3axTjeBa (BIACHUK CTaHa, HajMOJABAIl) OA0UO
CKJIIOIIMTH yroBOp O HAjMy W YrOBOPHTH 3amTWheHy HajaMHHWHY, IIa je
»(He)3amTuheHn” HajMonpHUMall TY)KOOM TpaXKHO IOHOLICH-E Tpecyne Koja Ou
3amMujeHnnIa TakaB yroeop. IlomHocuress je, mak, Tpakwo Ja CyA JOHEce MPecymLy
KojoM Ou ce ,3amTuheHn” HajMOIPUMAIl UCEINO0 W3 CTaHa TBpAehH Ja ce UCTH He
MOXKE CMaTpaTH WwiaHoM JoMahuHCTBa ,,y cMucTy 9. 9. cT. 4.3akoHa 0 CTaMOCHUM
omnocuma u3 1974.wm un. 12.cr. 1. 3akoHa 0 craMbenuM oxHocuma u3 1985,

> Bitto u dp. npomus Cosauxe, § 115.
%8 Bitto u dp. npomue Cosauxe, §§ 133-135.
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pamy dera, MocJbenudHO, HEje Morao crehm cramapcko mpaBo. OmhuHCKH Cyo
NPECYANO j€ [jeIOMHYHO Y KOPHCT ,3amTHheHor” HajMONpUMIa M HAJIOXKHO
MOHOCUTEJbY 3aXTjeBa Jla C KM CKJIOMM YTOBOp O HajMy M YrOBOpH 3aruTuheHy
HajamMarHY. CMaTpao je, HauMe, OroBapajyhn Ha MUTame ,,0 MOCTOjabe CTAaHAPCKOT
npaea® (koje je mpema 3aKoHy 0 HajMy CTAHOBA GUIIO HY)KHH IIPEYBjET 3a CTjeliame
cratyca 3aiITHheHOr HAjMONPHMIIA) Ja TPOIHCH KOjU Cy OWIM Ha CHAa3H Y TO
BpHjemMe (3akoH o crambeHnM otHocuMa u3 1962.) Hucy neduHupamu TKO ce cMaTpa
YIaHOM JoMahWHCTBA HOCHTE/ha cTaHapckor mipaa.” Crora, Oymyhm ma je
»3aITuhenn” HajMonpumMar OMo ITHheHNK MPEeTHNKA U C FbUM JKHBHO y CTaHy Ja ce
MOJKE CMaTpaTd 4iaHOM AOMalMHCTBA HAKOH CPOJHUKOBA HCEJheHha T O Hhera
»TIPEHH]eTH" CTaHApCKO MPaBO U MOCTATH HOCHTEIheM HCTOT. Kao mocikemuia Tora,
»CTYIIalbeM Ha CHary 3aKoHa o HajMy craHoBa u3 1996. zamrtuhienn” HajMompumary
j€ Kao HOCHTEJb CTaHapCKOT MpaBa MOCTa0 3aUTHNEHNUM HAjMOMPUMILEM MO CHIIN
3aKOHA U OBJIAIITEH C MOJHOCHUTEJHEM 3aXTjeBa CKJIONMHMTH YrOBOp O HajMy H
yrosopuTH 3amTrheHy HajaMHuHy.” Takohep, mpecyauo je Kako y yroBopy O HajMy
MO)Ke OWTM HaBeJeH CHH 3alITUNEHOT HajMONPUMIA Kao WIAH HErOBOT
nomahvHCTBa, ajly HE W CHaXa W YHYK, Oyayhu fa Cy MCTH y CTaH yCelMiIu HaKOH
CTymama Ha CHary 3akoHa Kaja ce Buille HHje mMorao crehm craryc samruhenor
HajMornpumIta. JKyaHujCKu Cy 010HO je skanly MOAHOCUTEIbA 3aXTjeBa U OTBPAUO
MPBOCTYNAKCKY MPECcyy Koja je TUMe mocTana npasoMohHa. [logHocuTers 3axTjeBa
TIOJTHYO je M YCTaBHY TY)KOy HaBoziehw &1a je Jomuio 70 MOBpee HEeroBuX IpaBa
Ha jeJHAKOCT MpeJa 3aKOHOM M TIONITEHH IIOCTYNaK Kao M IpaBa Ha MHUPHO
Y)KUBamk-€ BIACHUIITBA. YCTaBHU CyJ je OAOMO YCTaBHY TYKOY MOJHOCHUTEba
3axTjeBa.

Eyporicku cyn, ommydyjyhu o moBpeay rmpaBa Ha MEPHO Y)KUBAF-€ BIACHHIIITBA,
»TECTUpao” je KOHKPETHHU ciy4aj Tpakehu oaroBope Kpo3 aBHje ¢aze. Y TpBoj je
OZATOBOPHO Ha TUTAE j€ JIM JOIUIO 10 MHjellama Y MPaBo MOAHOCHUTEIba HA MUPHO
YKHBamke H-ET0BA BIIACHUINITBA 1 HAITIAO0 11a jecT. HaKOH Tora, IMpoBjepaBao je je
MHjerame Oro onpasaano. OIroBop Ha OBO MUTAE 3aXTH|EBANIO j€ OTOBOPUTH HA
ciyjencha muTama: je JIM MHUjellamke OWno MpeaBUl)eHO 3aKOHOM, je JIM Omio y
CKJIaJTy C OTTNMM HMHTEPECOM Te j€ JIF OWIIO pa3MjepHoO.

Ha murame Moke JIM ce MHMjellame CMaTpaTd 3aKOHWTHUM y CBpXy @wi. 1.
Ipotokona 6p. 1y3 Konsenuwjy Eyporicku cys omrosopuo je notspauo.” Takohep,

59 Pamiio ce o Tome je nu ,3amTrheHn” HajMOAABAI] TIOCTA0 HOCHTE/HEM CTAHAPCKOT MPaBa
HAKOH IITO ce NpeaHHK (CpoaHuK) ucenro 1973.

%0 Orosapajyhu Ha oo matame Cyj je Hamao 1a je ,(...) HECIOPHO JOIIIO IO MHjEIIAmba Y
BJIACHMYKA IIpaBa MOIHOCHTEsba, Oyayhm na samruheHr HajaM 3a MOCJECMIYy MMa HU3
orpaHMYeHa Koja oHeMoryhaBajy HajMOJIaBIle Y OCTBAPHBAGY TPaBa Ha KOPHIITEHE HHXOBE
nmosuHe. (...) Mmak, HajMOMABIM HWCY JIMIIICHK CBOTA BIIACHWIIITBA, HACTABIbA]Y TIPUMATH
HajaMHUHY W MOTY TIpOJaTH CBOje CTAHOBE, MAKO MOMIOXHO yBjetmMa Hajma.” Cepeej
Cmamuneo npomue Xpeamcke, 8116, uur. mpemMa IpHjeBOAy TeKCTa OUIYKE Ha
MCVY3PXECJBII.

®1 Kazao je ma je ,(...) 3anaha Cynma TIPOBjEPUTH MOTY JIH C€ OTPaHUICHA TTOTHOCHUTEIHEBOT
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CMATPao je 1a je Mujelambe 6o y cKiraxy ¢ orfinM neTepecom.® MelyTnm, urmak je
HACTYyIMIIA TIOBpe/ia MOAHOCUTEIbEBA TIPaBa HA MUPHO Y)KUBAHLE BIACHUILTBA U3 UII.
1. IIporokona 1 y3 KoHBeHIMjy THME INTO MHUjelIakbe HUje OWIO pa3MjepHO.
Hcrakaytu cy crnmjenehn peeBaHTHH TPEHYIM OXHOCHO Kako: , (...) Cym mopa
noceOuIle MUCITUTATH TIOCTHMKE JI CE MHjEIIaheM y MPaBO Ha MHPHO Y)KUBAHE
BIIACHMIIITBA MIPHjEKO MOTpeOHa NMpaBeHa PaBHOTEXa m3Mely 3axTjeBa onher jaBHOT
WHTEpeca M 3axTjeBa 3aIUTUTE TEMEJbHHX IpaBa TMoOjeAuHana, Te Hamehe i
MOHOCHUTEIbY HepasMjepaH M IpeTjepanu TepeT (...) HajMOJABLM  3aIpaBO  HMajy
HEe3HaTaH WIM HHKaKaB yTjeraj Ha n300p HajMONpHMIA WM OWTHE CacTojKe
TakBor yroBopa (...) To ce omHOCH, HE caMo Ha Tpajame YroBopa, Beh u Ha yBjeTe
EeroBa oTkaza. He camo ma Tv HajMojaBIy HE MOTY YhH y TOcjel CBOjHX CTaHOBA
caMo Ha TeMeJbY BbHXO0BE XKeJbe JIa X KOPUCTe Ha IpyrH HauwH (...) Beh je 3HauajHO
OrpaHMYeHO M EUXOBO NPAaBO HA OTKAa3 HajMa Ha OCHOBY BJIACTHTE IMOTpede 3a
CMjeIlTajeM WM TakBe IOoTpeOe IHETOBUX CpPOMHWKA, WM paad Tora jep
HajMOTIPUMAI] MMa y BJIACHUINTBY AITCPHATUBHH CMjEINTaj W 300T Tora He Tpeba
3alITHTY OJ OTKa3a HajMa (...) HajMoJaBall, KOji ce HamjepaBa MPECEIUTH Y CTaH
WIH y Hera ycelIuTd CBOjy Jjelly, POAUTEIbe WIIM 0co0e y OIHOCY Ha Koje MMa
3aKOHCKY 00BeE3y Y3IpkaBarha, MMa TPaBO OTKa3aTH YroBOp O HajMy CTaHa ca
3amTHheHrM HajMOTIPUMIIEM CaMo aKo () HajMoaBall HeMa IPYTH CMjelTaj 3a ceoe
WITH 32 CBOjy OOWTEJb Te MMa MPaBO Ha CTAJIHY COLMjANIHY MOMON MM je CTapHju of
mre3mecer roauHa; Wik (0) ako HajMONpHMall MMa y BIACHHUINTBY OATOBapajyhmn
YCEJbUBH CTaH Ha MONPYYjy ONMhHMHE WK Ipaja TIje ce Haa3u CTaH y KOjeM CTaHyje
(-..) Kao mocseemuiia Tora, cycras 3amrrheHOr HajMa Hema oroBapajyha npouecna
jaMcTBa y [WbY TIOCTM3ama paBHOTeXe u3Mely wHTepeca 3amTuheHnx
HajMolpuMana ¥ OHMX Hajmozmamaria (...) MeljyTtuMm, Wak ¥ y3 TIPETIOCTaBKy Ja
MOIHOCUTEJb 3aXTjeBa, MOpeN 3ajeIHHUYKE MpUYyBe, HHje TpeOao CHOCUTH Ipyre
TPOILIKOBE 3a CBOj CTaH Te Ja Huje miahao mope3 Ha A0XOIaK HA W3HOC HajaMHHUHE
KOjH je nMao mpaBo goousaru, Cya He MOKE APYTO HETro MPHUMHJETHTH Ja CY M3HOCH
0 KojuMa je pHjed, a Kpehy ce ox Hyma 0 OTIPIIHMKE JeceT eypa Mjecedro (...),
W3Y3€THO HUCKHU U TEIIKO C€ MOTY CMAaTpaTd NPaBUYHOM HAKHAJIOM 32 KOPHILTCH:E
moxHocuTebeBor cTana (...). Cyx je Takohep m3HeHaamIa oapenda KojoM je BUCHHA
3amtuhieHe HajaMHUHE Y TOTIYHOCTH YYWFbEHA OBHCHOM O TPHXOJMAa WIaHOBA
nomahrHCTBA HajMOTIPUMIIA, JOK BUCHHA MPUXO/Ia HajMOAaBHa yorhe HUje y3eTa Kao

IpaBa BJIACHMINTBA Ha CTaHy, KOja Cy CBOjCTBEHAa YrOBOPY O HajMy KOjUM C€ yroBapa
samrruhena HajamHKHA (..) cMaTpaTd onpasiaHuMa TemesbeM wianka 1. [Iporokona Op. 1y3
Koungeniwjy (...). Cyn npumjehyje aa je npaBHa OCHOBa 3a TO MHjelIabe 61O 3aKOH O HajMy
craHoBa (...) u VYpenba o yBjeTHMa U MjepiUiMMa 32 yTBphuBame 3aiuTHlicHe HajaMHUHE
(...).." Cepeej Cmamuneo npomue Xpsamcke, 88119-121,1mt. npeMa NPHjEBOLY TEKCTA
omrtyke Ha MCY3PXECJBII.

62 (...) TIporHcH PHMH]CEEHH Y OBOM MPEAMETY TEKIIH LIAJbY KOjH je y ortheM HHTEpecy,
U TO IPYIITBEHOj 3aIUTHTH CTaHApa, T Ja THUME 3a LIJb MMAjy NPOMHIAE IOCIONAPCKE
JIOOPOOKTH JpyKaBe M 3aIUTUTY npaBa apyrux.” Cepeej Cmamuneo npomus Xpeamcke, 88122,
uT. ipema npujeBoy Tekcra omryke Ha MCY3PXECIBIL.
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peneanTHa. Mako je Cym, MHOTO IyTa HaBeO Ja y TOAPYYjUMa Kao INTO je
CTaHOBAmkC ApXKaBe HY)KHO MMajy IIHMPOKY cJ000Ay MpOILjeHe, He caMo y TOTIeay
MocTojamka MpodieMa Mjepa OCUTypama KOHTPOJIE MOjeJMHaYHOT BIACHHIITBA KOjU
je y jaBHOM HHTepecy, Beh u y mormeny n3dopa Mjepa u mrxoBe mposesde (...) oBa
croboma mporfjeHe, 6e3 003upa Kako 3HavajHa Ovia, HUje HEOTpaHMUCHA W FH-E3MHA
npoBeada, Yak v 'y KOHTEKCTY HajcIoXKeHHje pedopMe IprkaBe, He MOXKeE JIOBECTH JI0
HoCJbENIHIIA Koje cy mpoTuBHe cranaapauma Konsenmyje (...) Cyn He mpoHanasu
3axTjeBe onher mHTEepeca KOoju OM MOTJIH OIPaBIaTH TAKO CBEOOYXBaTHA OTpaHHICH-a
MOTHOCUTEJHEBUX BIACHMYKMX IPaBa M Hala3M Jla Y KOHKPETHOM IpeaMETy HUje
MocTojana MpaBeiHa pacnojena COLUjaTHoOr 1 (PMHAHIM]CKOT TepeTa KOjH j€ HacTao
Kao TocJbenuIia peopMe y cTaMOCHOM CEKTOpYy. YMJECTO Tora, Ha MOJHOCHTEIha
3aXTjeBa Kao HajMOIABIIA CTAaBJbEH j€ Hepa3MjepaH U MPETjepaHu I0jeIMHAYHA TEPeT,
Oynyhu nma je mopao cHocutu BehMHY COLMjamHMX M (PUHAHLMJCKUX TPOIIKOBA
cramOeHor 30pHmaBamka 3amTuheHor HajMonpumMIa.

Jomr je jemaH BakaH TpeaMET y KOjEM C€ paclpaBibaia aHAIM3HPaHA
npoGiemMaTHKa, a prjed je o mpeamery Mupowesuli-Anzynosul npomug Xpeamcke.**
VY memy je Cya HOTBpAMO CTajaliiITa HaBeAeHa y npeaMery Crmamuneo, Ha UCTH ce
1 TT03Ba0 Te yTBpAno noBpeny wi. 1. ITporokona O6p. 1y3 Konseniyjy.

2.2.3. 3awrnra npaBa Ha MUPHO YIKMBar€ B/IACHHLUTBA 04
noBpega Be3aHnx y3 oTkas (packmng) yrosopa o HajMy
ca 3awrnheHuM HajMogaByeM

Panuje je (y mujeny nox 2.1.3.2)0mino pujedn o mpeaMeTHMa y KojuMma cy
HE3aI0BOJBHU HAjMOTIPUMITH cMatpajyhul Ja UM Tpurajia mpaBo Ha OTKYI CTaHa
OJIHOCHO JIa HUCY CMjeJH OWTH JIMIIICHN CTaHapCKOT MpaBa TPAKIUIN 3aIITHTY THX
TpaBa. AHAIM3HUPAH je THO HIXOBHX 3aXTjeBa KOJU CY CE THIIAIM HaBOJA O TIOBPEIN
yn. 8. KoHBeHimje u muMe 3amTuhieHOr TPaBO HA IMOMITOBAKE JIOMa, HO
MOJIHOCHUTEJbH 3aXTjeBa CMaTpajId Cy 1a je MoBpHjel)eHO U BHXOBO IpaBa Ha MUPHO
yKHBame BiacHuITBa U3 Wi. 1. [IpoTokomna 6p. 1 y3 Korsenmmjy. Ilporjemyjyhu je
JIM JIONDIO JI0 TIOBpene, y npeamery Aumyn Kpnuh npomue Xpeamcke, Eyponcku
CyIl cMatpao je 3axTjeB Y TOM JHjelly HEAOIMYIUTEeHUM, alu 300T HeMCUPIUbHBAaba
nomahmx mpaBHUX cpencraBa.. Wy mpemmery Copuhi npomus Xpsamcke

&3 Cepeej Cmamuneo npomus Xpeamcke, 88123-145urt. npema npujeBoy TEKCTa OJTyKE
Ha MCY3PXECJBII.

64 3axtjeB Op. 25815/14,npecyna ox 4. nucromana 2016, ECLI:CE:ECHR:2016:1004JUD
002581514.

85 Cyn moHOBO yKasyje Ha CBOje TPETXOAHO HaBe/leHe 3aKibydke TemesbeM w€wi. 6. cr. 1.
Kongenrmije (Bumm mperxomre omiomke 41. u 44) mpema KojuMa MOTHOCHTEIh 3aXTjeBa
TIPIJIAKOM TIO/THOIIIEH-a PEBH3Hj€ HHje MCITyHHO TIOCTYIIOBHE 3aXTjeBe ToMaher mpaBa Te THME
HUje TIPaBHIIHO HMCHPIMO Jomaha mpaBHa cpenctsa. CimjeoM HaBEISHOT TPOM3IIa3H Ja je
0Baj mpuroBop HenomymTeHn temesbeM Wi 35. cr. 1. KoHBeHimje 300r HEeUCIpIUbUBabA
nomalinx TpaBHMX CpeACTaBa Te€ CTOra Mopa OWTH omdadeH CykiaaaHo wia. 35. cr. 4.
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TIOJTHOCHUTEJh 3aXTjeBa CMATpao je Ja My je, OCHM IOBpEIE TpaBa Ha ITOIITOBAE
noma u3 wi. 8. KonseHyje, moBpujeheHo 1 mpaBo Ha MUPHO YXKHUBAHE BIACHHIIITBA
3 . 1. [Iporokona Op. 1 y3 Konserniwjy. Y cBojoj omjerun, Eyporicku cyn je
ONMOWBIIM JMO 3aXTjeBa KOJH C€ THIA0 TOBPEJC IpaBa HAa MHPHO YIKUBAMHE
BJIACHWINITBA Ka0 HEOCHOBaH, kazao. ,Cyn mpmMjehyje na y oBOM mpeaMeTy
TOTHOCHTEJh 3aXTjeBa HHUje, HUTH je WKaJ OMO BIACHUK JOTHYHOT cTaHa. Hberos je
CTaJHU TIOJNIOXKaj, Y OOHOCY Ha CTaH, OMO ToJoxkaj HajMompumia. Cya Haxasbe
npuMjehyje 1a je ToAHOCHTEsh 3axTjeBa OMO y TOCjeqy MOTHYHOT CTaHa TPEKO
1Ie3ieceT roAMHA, T€ J1a TOCjel HHje YIPOKEH CaMUM JOHOIICHEM HOBOT 3aKOHA.
VYmpaBo cynpoTHO, HOBH 3aKOH, Kao IITO CE€ PaclpaBiba HANpUjes IJIeAe HAaBOIHE
noBpezie wianka 8. KoHBeHIMje, CHAXKHO IITHTH TTOJIHOCHTEIhEB Tocjen crana. [ eme
TIPUTOBOPA ITOTHOCUTEIhA 3aXT|€Ba Jia j¢ JINIIICH TipaBa KyIUTH CTaH Yy KOjeM CTaHyje,
Cyn noacjeha xako wianak 1. [Tpotokona Op. 1. He jaM4y paBo KynuTH OWIIO Koje
BIIACHHILITBO, HETO CaMO MUpaH rocjexs noctojelier Brackumea. "

Y mpenmery Cmpyrax u Opyeu npomus Xpeamcke, WaKo, 3alpaBo, HHjE
OTy4MBao MOBOIOM IIPUIOBOpa Mo moBpeau npasa w3 4ui. 1. [Ipotokona 6p. 1 y3
Kounsenuujy, Cyn je nao Bpio 3aHUMJBHMBO CTajaiiTe. Paguiio ce o mporjeHu jecy
M 0cobe Koje Cy CTEKJIE CBOjCTBO 3alTHheHnX HajMompumara (paayd dera HHCY
MOTJIe OTKYIIHTH CTaH) y JAUCKPHMHHUpajyheM IMonoajy crpaM OHHMX KOjU Cy TO
NpaBo CTEKIM y peXuMy craHapckor npasa(npema wi. 14. Konsenimje). Cyn je
Kazao. ,Hamaree, Oymyhm nma momHOCHWTEPM 3aXTjeBa CTaHyjy y CTaHOBHMA ¥
npuBaTHOM BiacHUIITBY, Cyn mpuMjehyje aa mocToju JISTUTHIMHI HHTEPEC BIIACHUKA
Jla M Ce 3allTUTH KHXOBO BIacHUIITBO. Kaj Ou ocobe y mosnokajy moaHoCuTe bha
3aXTjeBa MMaJIe PaBO KYIMUTH CTAHOBE y TIPUBATHOM BJIACHHINTBY Y KOjHMa CTaHY]y,
BJIACHMITN OH OFIM M3JIOXKSHH TIPHHYTHO] 00BE3H MpoIaTy ¢Boje craHoBe. CympoTHO
TOMe, 0co0e Koje CTaHyjy y CTAaHOBMMA Y JPYIUTBEHOM BJIACHHUILTBY KOje MMajy
NpaBo KyIHUTH T CTAHOBE, HE yrpoXKaBajy BJIACHMYKA MpaBa APYTHX oco0a, jep
BJIACHMIIITBO THX CTAHOBA HHYje TIpHBATHO. Pa3mika nm3mel)y oBe mBHje cKymnmHe cTora
HHUje IUCKpUMUHHpajyha, jep mocToju O0jeKTHBHO M Pa3syMHO OIPaBIamke Ja ce
3aHMjedYe TO MpaBO OMBIIMX HOCHTEJbA CTAHAPCKOr IpaBa Ha CTaHOBUMA Y
MPUBATHOM BJIACHWINITBY KakO O ce 3allTHTHJIO TPaBO BIIACHWKA THUX CTaHOBA.
Crora oBa pa3iiiKa y TIOCTyIalky He MPE/ICTaBIha JUCKPUMHHAIN]Y Y CMUCITY WIAHKA
14.I<0HBeHuI/Ije“67

CacBuM JpyKkuMja CHTyalMja TMOCTOjajia je, MehyTuM, y HEKHMM JpYruM
npesMeTHMa ToMyT npenmera Cprneka npasociasha ypkeena onwmuna Ha Pujeyu

Kousenrmje." Aumyn Kpnuh npomus Xpeamcxe, 8 59,1UT. ipemMa IpUjEBOY TEKCTA OTYKE
na MCY3PXECJBII.

8 Copuli npomus Xpeamcke, cip. 5, IHMT. TpeMa IpPHjeBOLY TEKCTAa OMIYKE HAa
MCVY3PXECJBII.

87 Cmpyrar u Opyeu npomus Xpeamcxe, ctp. 4-5, AT, IpeMa NPHjeBOLY TEKCTA OUTYKE HA
MCVY3PXECJBII.
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npomus Xpsamcke®™ y kojem ce, 3apaBo, paiio o ,,00pHYTO}" CHTYALH]H OJf OHHX
y npeameruma Copuhi u Cmpyrak. JIoK je y THM TipeIMETHMA ITOCTOjarbe TTOBPEIE
npaBa Ha MHUPHO YXKHBame BracHHUIITBa Eyporicku cyn mpocyhusao ¢ o03upoM Ha
HABOJAC TITOJHOCHTEJha KOJH Cy OMIM 3amTWheHH HAjMOIIPUMITM WM PEIOM HX
OTKJIOHHO Jajyhu ,,TipeBary” WHTepecrMa BJIAaCHUKA, Y OBOM j€ MPEAMETY OTyIHBAO
TIOBOZIOM 3aXTjeBa BJIaCHMKA cTaHa (HajMozaBla). Mlako My, UCTHHA, HUje 3aHHU]jeKao
WHTEpece, UIIaK My HHje TPYKHO 3alITUTY cMaTpajyhu 1a Huje JOIuio 0 TOoBpeae
TIpaBa Ha MUPHO YKUBambe BiacHuITBa U3 wi. 1.IIpoTokomna 6p. 1y3 KoneHimjy.

Y HaBeleHOM TpeIMeTy MOAHOCHTEIbUIIA 3aXTjeBa Ouia je BIacHMIA CTaHa y
KojeM je cTanoBao 3aruruhenu HajMonpumall. [logHocuTesbrIA je 0TKazaia yroBop o
HajMy CTaHa HamjepaBajyhu y mera CMjecTHTH CBOr CBeheHWKa, HO 3amTuheHn
HajMompuMar] oaomo ce ucemut. CTora je TOMHOCHUTEIBHUIIA TTOKPEHYIA TIOCTYITaK
paau ncesbemba 3aTrheHor HajMonpuMIia TBpAehH 1a joj je cran TpeOa 3a BlacTHTe
motpede. JKymaHwjcku Cym, a KacHMje W YCTaBHH Cyl OmOWIM Cy (OIXHOCHO
om0arlvIIN) 3aXTjeB TIOJHOCUTEIBHIIE HaBOIEhY []a HHCY MCITyE-eHE TIPETIIOCTABKE U3
w1, 40. 3HC,” 6ynyhu ma je momsocutesbuia mpaBHa, a He (u3MuKa ocoda.’’
INonHocuresbua ce obparuna EyporickoM cyny Uy CBOM 3aXTjeBy HPHTOBOpHMia A2
joj je moBpujeheHo TpaBO Ha MHUPHO Y)KHBAMGE BIIACHHUINTBA TUME IITO joj moMahu
CYZIOBH HHCY NPHU3HAIM TPaBO HA PacKu yroBopa o HajMy crtaHa. Omryuyjyhu o
HaBoauMa nonHocutesbrie Cyq je Harjacuo Kako OrpaHuuer-e Hhe3WHa MpaBa Ha
packu yroBopa O HajMy CTaHa ca 3amTHNEHNM HajMOIPHUMIIEM IpEICTaB/ba UHH
KOHTPOJIE KOPHINTEeH-a BIACHHUINTBA Y CMHCITY Jpyror craBka @wi. 1. IIporokoma 6p. 1
y3 KonBeHijy koju omoryhyje npskaBama YroBOpHMIIaMa Ja Haa3upy ymopaly
MMOBHHE y CKJIay ¢ oM HHTEPECOM, M3BpIIaBajyhu u ypehyjyhu 3akoHOTaBCTBO
y Ty CBPXY, a TO YKJbydyje pa3yMaH OIHOC pa3MjepHOCTH u3Mel)y ynorpjed/beHux
CpeJICTaBa U LIAJba KOJU CE JKEITH OCTBAPHTIL

[to ce Tuue 3axTjeBa 3akoHUTOCTH, CyII je HArfIacHo Kako Cy oityke gomMahux
CyZoBa OWie y CKIaay ¢ HaMOHATHMM TpaBoM Te, npemaa 3HC m3pujekoMm He
WCKJBYTY]y TIpaBHE 0co0e M3 PeKMMa pacKuIa yroBopa O HajMy pajd BIIACTHUTOT
KOPUILTEH:A, 12 j€ TaKaB 3aKkJbydak MOryh u Aa je moTBpheH mo nomahnuM cyoBAMa.
Haname, Cyn je Kao JIeTUTHMAaH Wb MPUXBATHO COIMjATHY 3aIlITUTY HAjMOTPHMIIA

68 3axtje Op. 38312/02, omnyka om 18. ceubma 2006. ECLI:CE:ECHR:2006:0518
DEC003831202.

%9 Bugjern wi. 19.3HC. Ve o wr. 40.cr. 1.3HC npema KojeM HajMOJaBaL] MOXe OTKA3aTH
YroBOp O HajMy CTaHa 3aiTHheHOM HajMOIPHUMILY aKO y Taj CTaH HamjepaBa YCEeIUTH caM M
HamjepaBa YCENUTH CBOje IOTOMKE, pPOAWTEJhe WM 0co0e Koje je mpeMa IoceOHMM
MPOIHCUMA Ty)KaH y3IpiKaBaTH.

7 Ontinscku cyn j€ JOHHO UCTY OIIyKY, HO TEMEJBHO jy je Ha YMF-CHHIIM /1a JOTHIHH CTaH He
Tpeba ITOJHOCHTEIBHITH, Hero Ja Ou y mera cMmjectia cBora ceehennka. Cyn je yrBpano aa
cBeheHMK MOXKe KUBjeTH y OWJIO KojeM NpYyroM CTaHy, YKIJbYdyjyhu M y oHOME Kojera je
HOJHOCHTEJbHIIA 3aXTjeBa Hy 1A,

" Cpnexa npasocnasna omumuna na Pujeyu npomue Xpeamcke, npema TIPHjeBOILy TEKCTa
omrtyke Ha MCY3PXECJBII ctp. 4-5.
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Y KOHTEKCTY KOHBEHITHjOM TIPOITUCAHMX ITHJHEBA. TOCTIONAPCKE JOOPOOHUTH AprKaBe U
3aIITUTE TIPaBa IPYTUX.

Konauno, ountyjyhu ce o pasmjepHoctu Mjepe, Cyn je y3eo y 003up HIUPOKY
CIT000 Ty TIPOITjeHe KOjy UMajy AprKaBe W HAIlao Ja MpaBHE 0cO0e HUCY YKJBYUEHE Y
(BHC-om) mpempulieHy M3HHMKY Kaja je HajMOAABIMMa MOIMYINTEHO PAaCKUHYTH
YroBop 0 HajMy craHa. CiujeoM Tora, 3aKJby4Ho je Kako omTyke qomMahux cyoBa y
OKOJTHOCTMMA OBOT'a TIPE/IMETa HUCY IPE/ICTABJbaNIC MUjCIIAhE Y BIACHUYKA IpaBa
TTOJTHOCHUTEJBUITE 3axTjeBa mpoTuBHO wWi. 1. [Ipotokoma 6p. 1 y3 Kousenmujy. U3
HaBeJieHHUX paznora, Cyz je Iporiiacio 3axTjeB HeJOMyIITCHAM.

3. 3ak/byuak

[lpaBuna xojuMa je y XpBaTcKoM IpaBy ypeheH yroeop o HajMy CTaHa
(mpumapro ona u3 3HC-a, anu u onha mpasiia) mpomarpana cy npen Eypornckum
CylloM, y IPBOM pedy, y Be3U IOBpela [Ba KOHBEHIIMjCKa IIpaBa. IIpaBa Ha
THOLITOBame oMa 13 wi. 8. KoHBeHIMje 1 IpaBa Ha MUPHO Y)KHBaF-€ BIACHUILTBA U3
uyi1. 1. [lporokona 6p. 1 y3 Koneenuwjy. Y mpaBuiy, ce paguino o HoBpeaama
samruheHMX IpaBa Koje Cy HMalle Bese ¢ MonokajeM (mpaBmMa M 00Be3aMma)
samTrheHrX HajMOTIPUMAaIia W FbHXOBHX HajMozaBalla (BIaCHHMKA CTaHOBa y KOjUMa
Cy CTaHOBaJIM 3aIITHEHN HAjMOIPUMIIM) OJJTHOCHO NPABHIIMIMA KOjUMa Cy Ta IpaBa u
00Be3e ypeheHa.

Kana ce mpomatpajy mpenMeTd y KOjuMa Cy 3allTUTy CBOJUX KOHBEHITH]jCKHX
TpaBa TPKWIM HAJMOIPUMIT, a ¢ OO3UPOM HA KPUTEPH] TOJjesie IpeMa BpPCTH
3amTUheHOr MpaBa, MOKE Ce TOBOPUTUM O TMpeIMEeTHMa y KojuMa je TpakeHa
3alITHTA: TpaBa Ha TOIITOBame JoMa n3 wi. 8. KoHBeHIMje OJHOCHO IpaBa Ha
MHpPHO Y)KHBam¢ BiacHummTBa W3 wi. 1. Ilporokoma Op. 1 y3 Konsenmwjy y
,KOMOHMHaIMju" ¢ THM TpaBoM (C THM Ja Cy Y HEKUM CJIy4ajeBHMa MOJTHOCHTEIbU
3axTjeBa TBPAWIMA Ja CYy M JUCKPUMHUHUpaHU y cmuciay @wi. 14. KonseHuwje).
Hajuemmhe cy 3ammwheHn HajMONPUMITM —3aIITHTY HANPHjel HABEACHUX
KOHBEHLIMjCKHX MpaBa TPaKIM 300T MCeJbeha M3 CTAHOBA y KOjeM Cy IO Tajaa
CTaHOBAIM WM 300T TOra ILITO HHUjE YIOBOJBEHO H-MXOBUM 3aXTjeBUMa 32 OTKYI
CTaHa.

Jpyry cCKyImuHy TpeMeTa 9YMHe OHH Y KOjUMa Cy TIOMHOCHTEIBH 3aXTjeBa OMITH
BIIACHULIM CTaHOBAa (HAjMOZABIM) y KOjUMa Cy C€ Hajla3wi 3amTuheHn
Hajmonpumi. OHU cy, y HpaBuily, Tpaxwid on Eyporckor cyna pa 3aiuturu
IBHXOBO (IOBpHjeljeHO0) IPaBO Ha MUPHO Y)KHMBAE-€ BIaCHUINTBA 13 wI. 1.TIpoTrokomna
op. 1y3 Konpenumjy. Taku npeaMer (y KojuMa Cy HajMOZABIM TPAKUIN 3aILITUTY
npaBa HA MHUPHO Y)XKUBAEe BIIACHHINTBA) TEMEJBWIM Cy CE Ha IOBpenama 300r
nHemoryhuoctr onpehuBama oarosapajyhe (3amruhene) HajamuvHe 1 HeMoryhaocTH
yCeJbemha Y CTaH y KOjeM Ce Hajla3uo 3alliTHNeHH HajMOTIPpUMAIl.

3ajelHMYKO je CBUM OBHM IpEAMETHMA, M OHUMA Y KOjHM je TpaKeHa 3allTHTAa
IIpaBa Ha IOLITOBAKkE JOMa U OHMMA y KOjHMa je TpaKeHa 3allTUTa [IpaBa Ha MUPHO
YKUBamE BIIACHHUILTBA, TO IITO je Eyporicku cyn, a CyKIagHO Hayely ayTOHOMHOT
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TyMauerba KOHBEHIIH]CKE TI0jMOBE BaXKHE 3a 3aIITUTY (ITOBpE/y) THX IpaBa TYMAuHo
ayTOHOMHO. Y TOM CMHUCIy Tpeba uMati y Bumy na ce Cyn mpema JoMy, umja ce
3allITHTa OCTBAPYje C HACTIOBA MPaBa Ha IMOIITOBAE JIOMA, OJTHOCH JIPYKUHje HETOITH
j€ To CiydJaj Kaja je pyjed 0 HEKPETHUHU MpeMa He3UHY 3HAUCHY Y HAIMOHATHOM
ypehemy, Ia 1 Kajia je OHa y HapaBH CTaH KOjH je MpeAMET yroropa o HajMmy. ITojam
noma Cyn oapelyje nmajyhu y Buny paxtuuao-QpyHKIMOHAIHNA KPUTEPH] U 3aLITUTY
npyka TPOCTOpHMa € KOjUMa TOJHOCHTEJh 3aXTjeBa OCTBapyje IOBOJbHY Be3y
(TpajHy u jaky). JemHaKo je 1 ¢ IOjMOM BIaCHMIIITBA KOj€ Ce He MOYKe TVIE/IaTH ,, 0urMa”
HAIlMOHAJIHOT 3aKOHO/IaBIa, Oymyhn a ce OHO y KOHBEHIIMjCKOM CMUCIY pa3yMuje
Kao. ,mocrojehe BmacHuIITBO,® , IMOBHHA,“ TOTpaXHMBaKka y OJHOCY Ha Koja
TTOJTHOCUTEJh 3aXTjeBa MOKE TBPAUTH JIa IMa OapeM JISTUTIMHO OYCKHUBALE,” 1 CIT.

Hcnmryjyhu je nm monnro o moBpesa mpaBa Ha IOMTOBAmkEe ToMa Eyporicku
CyIl IPOBOAM TECT Pa3MjEPHOCTH KPO3 KOjU TPAKH OATOBOPE Ha BUILIC [TUTAbA: THYE
JIM C€ 3aXTjeB IOAHOCHTE bA NPaBa Ha MoIIToBamke qoMa u3 4wi. 8.cr. 1. Konpenmwyje;
j€ M JONDIO JI0 MHEjelIamka Y TO TIPaBO OTHOCHO j€ JIM MHjEIIarke OMIo y CKIIamy ca
3aKOHOM M je[IUM Off JISTUTHMHUX LMJbEBA TE j€ I OWI0 HY)KHO Y JEMOKPAaTCKOM
JPYIITBY U Pa3MjepHO.

CB0jeBpCHO TecTHpame Eyporicku cy i MPOBOAM M KaJla UCITUTY]E j€ JIM JOILIO
JI0 TIOBpEJIC TMpaBa HA MUPHO Y)KUBAKE BIIACHUINTBA, Al y3 3HAYAJHY PA3NIUKY.
INonazehn ox Tora ma wi. 1. IIpotokoma Op. 1 campku TpW pasnMuuTa MpaBUia,
npoBol)emkeM UCIHTHBabA ,KOpaK [0 KOpak” Hajlpuje yTBphyje yia3u i onpeheru
npeamMeT y ajenokpyr wi. 1. IIporokomna 6p. 1.y3 KonBenimjy, 3aTiM je 1 JOIDIO JI0
MHjelamka y TO MpaBo, 1a ako jecT Koje ce Of Tpu MpaBwia npumjemyje. Jlarbme
WCIIATHBAILE YIPABJBEHO j& HA TPAKEHE OATOBOPAa O TOME je JIM MHjeIIame
CITHj eI JITUTUMHY ITWJb Y jaBHOM HJIM OITheM HWHTEPeCy, j€ JIM IhUMe HaMETHYT
MpEKOMjepaH TepeT MOjeIMHILY U j€ JIU OUII0 pa3MjepHO LUIBY.

3HauajHa pa3iHKa y MPOCYIOW je JIM JOLUIO JO TOBpENe MpaBa Ha MHUPHO
YXKUBakE BJIACHHINTBA, YCIIOPEIH I CE C MOBPEIOM PaBa Ha TOIITOBabe IoMa (K
OHIM IIITO C€ 3a Y TPaKH), TIOCTOjH Y OXHOCY Ha CJ000IHY MPOI[jeHy KOjy ApKaBe
YIOBOPHHIIE VXKHB3jy TIIOBOJOM OrpaHMYCH-a TIpaBa HA MHPHO Y)KUBAHE
BiacHuITBa. OHA je y ClTy4ajy OrpaHH9eE-a OBOT TpaBa 3HATHO IITHpa 01T OHE Koja ce
»TOJlepupa”’ KOJ 3alliTUTE TIpaBa Ha TOMTOBamke jaoma. Crora, OIYIITEHO
OrpaHIYCH:-C TIPaBa HA MUPHO yXKHBAaH¢ BJIACHUINTBA HE Tpeba ,, MUjelIaTi" ¢ TECTOM
HY>KHOCTH Y JJ€MOKpATCKOM JIPYIITBY KOjH C€ MPOBOAM Y CITy4ajy UCIIUTHBAA j€ TN
noBpHjeheHo 0BO npyro mpaBo, Oymyhw 1a Cy IOjMOBH jaBHOT ONHOCHO omher
MHTEpeca IIUPH 071 TOT TI0jMa.

Konauno, oarosapajyhu Ha nutame 0 ogHOCY H3Mel)y OBUX mpaBa MOXe ce
Ka3atu ja Eyporcku cya yBakaBa HHCTHTYT 3alITHNEHOT peknMa HajMa |
MOCEOHOCTH KOje M3 Fhera Mpou3liase, NpUMapHo, Ma3d Ha 3allTHTY TpaBa Ha
MOIITOBalkE JOMa WM TpyXa oOXroBapajyhu cTymam 3alliTUTE OJ MOBpeaa
3amTuheHuM HajMompumimMa. MehyTum, kama ce pacmpaBiba O MOBpeaaMa
npaBa Ha MHPHO YXKHBambe BIIACHUINTBA W FHETOBOj 3alITUTH HAa CTPaHU
HajMojaBaria (BmacHuka) craHoBa Cya ,Masw”’ Ha 3alITHTYy OBOT TMpaBa U
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Faculty of Law, Univeristy in Rijeka

IMPACT OF THE CONVENTION RIGHTS ON THE LEASE
CONTRACT

Summary

In this paper the authors discuss the effect ofritjats guaranteed under
the European Convention on Human Rights and Fund&ahEreedoms on the
rights and obligations of parties to a lease contraas well as on the
termination of such a contract. The analysis ofecksv of the European Court
of Human Rights concerning the right to respect iome and the right to
protection of property is conducted, particularlggarding the lease contract
relations. The authors first analyse the fundamlefgatures of the right to
respect for home, and then the features pertaitinthe right to protection of
property. Particular emphasis is given to the sfiediegal position of the
specially protected lessees as a contractual parthe lease contract.

Key words:protected lessees, the right to respect for hotme,right to
protection of property.
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